GOBIERNO DE CHILE
JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLAR Y BECAS

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SUSCRITO ENTRE LA JUNTA NACIONAL DE
AUXILIO ESCOLAR Y BECAS Y CHELECH SPA
SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN CARLOS
BORIES N°512, DURANTE EL ANO 2018.

JUNAEB
DIR_ECCIGN REGIONAL RESOLUCION EXENTA N°208.

PUNTA ARENAS, 01 DE JUNIO DE 2018.

VISTOS:

Lo dispuesto en fa Ley N° 15.720 que crea la Junta
Nacional de Auxilio Escolar y Becas: en el Decreto Supremo de Educacion N° 5.311 de 1968 que
reglamenta a la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas; en el Decreto Ley N° 180 de 1973
que declara en receso el consejo de JUNAEB cuyas facultades oforga a su Secretario General;
en la Ley N°18.575 Orgénica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado;
en la Ley N°19.880, que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los
actos de los Organos de la Administracion del Estado; en la Ley N°19.886 de Bases sobre
Contratos Administrativos de Suministros y Prestacion de Servicios: en el Decreto Supremo de
Hacienda N° 250 de 2004 y sus modificaciones posteriores, que aprueba Reglamento de Ley
N°19.886 de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministros y Prestacion de Servicios;
en |la Ley N°21.053 sobre Presupuesto para el Sector Publico correspondiente al afio 2018: en
la Ley N*18.101 que Fija Normas Especiales Sobre Arrendamiento de Predios Urbanos; en |a
Ley N°20.285 sobre Acceso a la Informacién Publica; en el Decreto Suprema N°5 del 12 de enero
de 2018 del Ministerio de Educacion, que nombra a don Jaime Toha Lavanderos como Secretario
General de la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas; en la Resolucion Exenta RA
N°173/144/2018 del 22 de enero de 2018 de Junaeb, que encomienda funciones directivas; en
la Resolucion Exenta RA N°173/145/2018 del 22 de enero de 2018 de Junaeb, que establece
orden de subrogacion; en la Resolucion N°008 del 17 de enero de 1986 y la Resolucion Exenta
N°464 del 06 de marzo de 2017 de Junaeb referidas a delegacién de facultades a los Directores
Regionales de la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas; en la Resolucién Exenta N°431 del
15 de septiembre de 2016 que aprueba contrato de arrendamiento celebrado entre la Junta
Nacional de Auxilio Escolar y Becas y dofia Maria Verénica Roblero Cum; en la Resolucion
Exenta N° 805 del 29 de diciembre de 2016 que aprueba prérroga de contrato de arrendamiento
para el afio 2017; Carta del 06 de noviembre de 2017 emitida por la Sra. Vicleta Barria Yutronic:
Carta del 27 de noviembre de 2017 emitida por la Sra. Violeta Barria Yutronic; en la Resolucién
Exenta N° 643 del 29 de diciembre de 2017 que aprueba prérroga de contrato de arrendamiento
para el aflo 2018; en el Certificado de Disponibilidad Presupuestaria N°88 del 31 de mayo de
2018, emitido por el encargado de la Unidad de Recursos, Compras y Personas de esta Direccion
Regional; en la Resolucién N° 1.600 de 2008 de la Contraloria General de |a Republica, que fija
normas sobre exencion del tramite de Toma de Razon; y en los antecedentes que se acompaiian.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Junta Nacional de Auxilio Escolar y
Becas, es una Corporacién de Derecho Publico, auténoma, cuya finalidad es la de facilitar Ia
incorporacién, permanencia y éxito en el sistema educacional de nifios y jévenes en condicion
de desventaja social, econdmica, sicoldgica o bioldgica, entregando para ello productos




servicios de calidad que contribuyen a la igualdad de oportunidades frente al proceso
educacional.

2. Que, mediante Resolucion Exenta N°431 del 15
de septiembre de 2016 se aprob6 contrato de arrendamiento suscrito el dia 12 de septiembre de
2018, entre la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas suscribid y dofia Maria Verénica Roblero
Cum, sobre el inmueble ubicado en calle Bories N°512, cuyo acceso es por calle Croacia,
destinado exclusivamente para bodega de archivos.

3. Que, mediante Resolucion Exenta N°605 del 29
de diciembre de 2016 se aprobé la prorroga de contrato de arrendamiento celebrado por las
partes con fecha 12 de septiembre de 20186, renovado tacitamente hasta el dia 31 de diciembre
del afio 2017, por haberse reunido los requisitos establecidos en el respectivo contrato de
arrendamiento.

4. Que, con fecha 08 de noviembre de 2017 se
recepciond por oficina de partes de esta Direccitn Regional, misiva de data 06 de noviembre de
2017 firmada por la Sra. Violeta Barria Yutronic quien informé que la propiedad arrendada se
encuentra en proceso de venta y que carece de informacion respeto si el nuevo propietario
deseara continuar con los actuales arriendos.

5. Que, con fecha 30 de noviembre de 2017 se
recepciond por oficina de partes de esta Direccion Regional, misiva de data 27 de hoviembre de
2017 firmada por fa Sra. Violeta Barria Yutronic quien informo la formalizacién de la venta de la
propiedad arrendada y que dicha informacién la entrega con 60 dias de anticipacién y manifestd
desconocer si el nuevo propietario deseara continuar con los actuales contratos.

6. Que, mediante Resolucion Exenta N°643 del 29
de diciembre de 2017 se aprobd la prorroga de contrato de arrendamiento celebrado por las
partes con fecha 12 de septiembre de 2016 renovado tacitamente hasta el dia 31 de diciembre
del afio 2018, por haberse reunido ios requisitos establecidos en el respectivo contrato de
arrendamiento.

7. Que, mediante oficio N°321 del 09 de abril de
2018, la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas comunicé a la empresa Chelech Spa la
vigencia del contrato suscrito el dia 12 de septiembre de 2016 con dofia Maria Verénica Roblero
Cum, sobre el inmueble ubicado en calle Bories N°512, cuyo acceso es por calle Croacia, y que
JUNAEB accede a la suscripcién de un nuevo contrato de arrendamiento en la medida que no
se alteren las clausulas originalmente pactadas con el anterior propietario del inmueble,
especialmente aquellas referidas al valor de la renta y periodo de vigencia del contrato.

8. Que, la empresa Chelech Spa reconocit la
vigencia del contrato de arrendamiento suscrito el dia 12 de septiembre de 2016, entre la Junta
Nacional de Auxilio Escolar y Becas y dofia Maria Verénica Roblero Cum, y solicitd la celebracion
de un nuevo contrato, atendida su calidad de nuevo propietario del inmueble dado en
arrendamiento, con observancia a las cidusulas originalmente pactadas con el anterior
propietario del inmueble, especialmente aquellas referidas al valor de la renta y periodo de
vigencia del contrato.

9. Que, el dia 08 de mayo de 2018 se suscribio
contrato de arrendamiento entre la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas y Chelech Spa,
sobre el inmueble ubicado en calle Bories N°512, cuyo acceso es por calle Croacia, el cual sera
destinado exclusivamente para bodega de archivos.

10. Que, la JUNAEB dispone de recursos
financieros para la contratacion del servicio requerido, seguin consta en Certificado de




Disponibilidad Presupuestaria N°88 de fecha 31 de mayo de 2018, emitido por el encargado de
la Unidad de Recursos, Compras y Personas de esta Direccion Regional,

En mérito de lo anterior,
RESUELVO:

ARTICULO PRIMERO: APRUEBASE contrato
suscrito con fecha 08 de mayo de 2018, entre la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas y
Chelech Spa, cuyo texto se inserta a continuacion:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Punta Arenas, 08 de Mayo del 2018, comparecen por una parte CHELECH SpA, Rut N°
89.752.200-4, representada legalmente por don Guillermo Faruk Chelech Velasquez, Cédula de
Identidad N° 6.324.026-5, con domicilio en calle Baquedano N° 601, de la comuna de Puerto
Natales, en adelante, “EL ARRENDADOR”: y por la ofra, JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLAR Y BECAS, RUT N° 60.908.000-0 representado legalmente por Dofia Vilma Aedo
Bendek, Directora Regional, RUT N° 10.363.955-7, chilena, Ingeniero Industrial e Ingeniero en
Alimentos, ambos domiciliados en calle Croacia N° 569, de la ciudad de Punta Arenas, en
adelante "EL ARRENDATARIO", quienes exponen que vienen en celebrar el siguiente contrato
de arrendamiento:

PRIMERO: ANTECEDENTES DEL ARRENDADOR.

CHELECH SPA adquirié con fecha 24 de Noviembre del 2017 el inmueble objeto del presente
contrato, conforme consta de inscripcion de dominio que rola a fojas 52 N° 94 del Registro de
Propiedad de! afic 2018 del Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas del mismo afio,
situacién que el arrendador declara expresamente conocer y aceptar para todos los efectos a
que haya lugar.

En virtud de la calidad de duefio antes referida, es gue la sociedad Chelech SpA celebra el
presente contrato.

SEGUNDQ: ARRENDAMIENTO.

Por el presente acto LA ARRENDADORA, debidamente representada en la forma indicada en la
comparecencia, da y entrega en arrendamiento al ARRENDATARIO, quién acepta para sf, el
inmueble individualizado en la clausula anterior.

El arrendador entrega en arrendamiento al arrendatario, quien acepta para si el siguiente
inmueble ubicado en calle Carlos Bories N° 512, con acceso por calle Croacia, de la comuna de
Punta Arenas, la cual sera destinada a Bodega.

TERCERO: RENTA

La renta de arrendamiento mensual sera el equivalente a $ 279.665.- (Doscientos setenta y
nueve mil seiscientos sesenta y cinco) y debera pagarse por mensualidades anticipadas, dentro
de los cinco (5) primeros dias de cada mes, independiente de la fecha del contrato, cobrandose
el proporcional que corresponda, con cheque nominative y cruzado a nombre de Chelech SpA,
en el domicilio de Balmaceda N° 521 Punta Arenas, o bien depositar en Cuenta Corriente N °
21368845, del Banco ITAU.




Esta renta se reajustard anualmente en el cien por ciento de Ia variacién del indice de Precios
de Consumidor, en el periodo (12 meses), inmediatamente anterior. En el caso que el IPC
experimente un reajuste negativo, la renta permanecera sin variacién hasta el nuevo reajuste.

En caso de mora en el pago de la renta el arrendatario pagara, a fitulo de mufta, la suma
equivalente al 1% def valor de la renta por cada dia de atraso.

El atraso en un mes completo del pago de Ia renta de arriendo o la mora por un plazo superior a
15 dias en dos o mas periodos de renta (sean consecutivos o no), dara derecho a la Arrendadora
a poner término anticipado e inmediato al presente contrato, sin indemnizacion alguna en favor
del Arrendatario.

CUARTO: VIGENCIA.

El presente contrato de arrendamiento tendra una vigencia desde el 01 de Junio det 2018 al 31
de diciembre del 2018 sin renovacion automatica.

Para estos efectos, el arrendatario establece ademas como su domicilio, el inmueble que se
arrienda en virtud del presente contrato.

Sin perjuicio de lo recién sefialado, en el caso de que cualquiera de las partes del presente
contrato quiera poner término anticipado al mismo, debera comunicar su decisién en este sentido
a la contraparte, mediante aviso remitido por Carta Certificada remitida via Correos a la direccion
que las partes han sefialado en la comparecencia, con una anticipacion minima de sesenta dias
a la fecha def término del contrato.

A este respecto, las partes acuerdan que en el evento de que sea el Arrendatario quien desee
poner término anticipado al presente contrato, este quedard igualmente obligado a pagar el
cincuenta por ciento (50%) de las rentas correspondientes a los meses que faltan para el
vencimiento del plazo originalmente convenido o su respectiva prorroga.

Las partes convienen que el arrendador podra hacer uso de la facuitad sefialada en el parrafo
precedente, sin que esto genere responsabilidad o derecho a indemnizacion alguna en favor de
la parte Arrendataria.

QUINTO: COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES.

Las notificaciones, avisos y comunicaciones que puedan o deban cursarse en virtud de este
contrato, y salvo que para un caso particular se sefiale algo diverso, podran realizarse
validamente en el domicilio de las partes o a través de correos electrénicos.

Para estos efectos, el Arrendador fija como domicilio el de Baguedano N° 601, Puerto Natales,
casilla electronica zamira@chelech.cl; secretariagerencia@chelech.cl.-

A su turno, el Arrendatario fija como domicilio el inmueble arrendado y casilla electrénica
gerardo.mancilla@junaeb.cl

Las direcciones electronicas entregadas por las partes para los efectos de la presente clausula
son de absoluta y exclusiva responsabilidad de quienes las sefialan como tales, asi como
también lo es la comunicacion oportuna de su modificacion o sustitucion.

En caso de no informar oportunamente a la otra parte de un cambio o modificacion en la direccion
electronica entregada, los avisos y notificaciones de cualquier indole que se dirijan al ultimo
correo electrénico indicado, surtiran igualmente todos los efectos legales a que haya lugar. Se
tendra por notificada a la parte destinataria el dia en que se envia el correo electrénico a la(s)
direccién(es) sefaladas en el presente instrumento.
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SEXTO: GASTOS DE CARGO DEL ARRENDATARIO.

Seran de cargo y responsabilidad del arrendatario, el pago Integro del servicio de energia
eléctrica.

El arrendatario se obliga a pagar los referidos consumos en su totalidad. NO se aceptaran abonos
0 pagos parciales a los mismos.

El atraso de un mes cualquiera de ios pagos indicados se considerara un incumplimiento grave
al presente contrato, dando derecho al Arrendador a poner termino al mismo, sin derecho alguno
en favor del Arrendatario.

En caso de no pago oportuno de los gastos de electricidad, los costos de reposicién de estos
serdn de cargo del arrendatario.

En este sentido, es obligacién del Arrendatario entregar conjuntamente con el pago det arriendo,
las boletas de consumos y sus respectivos comprobantes de pago que den cuenta del
cumplimiento integro de [a obligacion establecida en ta presente clausula.

Es de responsabilidad del Arrendatario, tener extintores y hacerles mantencion segin normativa
vigente.

SEPTIMO: PROHIBICIONES.
Queda expresamente prohibido al Arrendatario:

1. Subarrendar total o parciaimente, o ceder a cualquier titulo la propiedad objeto del
presente contrato.

2. Hacer variaciones en la propiedad arrendada sin autorizacion expresa del arrendador.

3. Causar molestias a los vecinos, introducir materiales explosivos, inflamables o de mal
olor en la propiedad arrendada.

4. Hacer perforaciones en las paredes para instalar muebles de peso.

La infraccion de cualquiera de estas prohibiciones importara una multa equivalente a un mes de
arrendamiento, a favor del arrendador, sin perjuicio del derecho que le asiste de solicitar el
términe anticipado al presente contrato.

OCTAVO: EXENCION DE RESPONSABILIDAD.

El ARRENDADOR no respondera por los dafios o perjuicios que pudieran producirse en los
bienes muebles del ARRENDATARIO con ocasién de robos, hurtos, incendios, inundaciones,
filtraciones, roturas de cafierias de agua potable por efecto de la humedad o calor, o por
sobrevenir un caso fortuito o fuerza mayor.

De igual manera, el Arrendador no sera responsable bajo ningun concepto o circunstancia por
los dafios, averias, incendios, pérdidas o perjuicios que pudieren afectar a las personas,
instalaciones, mercanclas o equipos propios del Arrendatario, que existieren en el interior del
inmueble arrendado.

NOVENO: VICIOS EN LA CONSTRUCCION.

Se deja convenido que para el evento de que el inmueble arrendado sufriera dafios causados
por vicios de la construccion o defectos en las obras ocultas, el ARRENDADOR, efectuara todas
las reparaciones correspondientes al inmueble, sus accesorios y equipamientos, que sean
necesarias por los problemas antes mencionados. Para tal efecto el ARRENDATARIO, esta
obligado a informar mediante e-mails, carta certificada, pero en ningtn caso por teléfono, al




ARRENDADOR, sobre Ia necesidad de tales reparaciones con un maximo de dos {2) dias luego
de ocurrido el evento, debiendo éste atender dichas solicitudes dentro de un tiempo prudencial.
Se eximira a la Arrendadora de la obligacion consagrada en la presente clausula, si el
Arrendatario no da el aviso referido en el tiempo sefialado. Igualmente, el arrendatario deberd

adoptar todas las medidas tendientes a evitar la generacién de dafio superior al estrictamente
inevitable.

DECIMO: OBLIGACION DE CONSERVACION.

El inmueble objeto del presente contrato se entrega en el buen estado en que actualmente se
encuentra, que el arrendatario declara expresamente conocer y aceptar.

Atendido lo anterior, es obligacion del Arrendatario conservar en inmueble arrendado en perfecto
estado de aseo y conservacion, debiendo efectuar oportunamente y a su costo, todas las
reparaciones adecuadas para la conservacion y buen funcionamiento de la propiedad arrendada,
exceptuando lo sefialado en |a clausula novena precedente.

Asl, el Arrendatario se obliga a mantener en perfecto estado y funcionamiento las llaves de los
artefactos, las llaves de paso, las valvulas y flotadores de los excusados, los enchufes, timbres
e interruptores de la instalacion eléctrica, reparandolos y cambiandolos por su cuenta y costo,

Seran de cargo del Arrendatario las reparaciones y reposiciones que fuere menester efectuar en
el inmueble incluyendo vidrios, pisos, paredes, cielos, pinturas, revestimientos, cerraduras,
instalaciones eléctricas, como enchufes e interruptores y las demas que procedan dencminadas
locativas, que hayan sido ocasionados por el mal uso de éstos.

De igual manera, se obliga a utilizar tornillos para vulcanita y tarugos de tipo paloma o arafa para
colgar cuadros o televisores y a efectuar las reparaciones de normal mantenimiento y limpieza
del sistema de calefaccion, las que seran de su cargo y costo.

Sera obligacién del ARRENDATARIO mantener en buen estado las pinturas, vidrios, rejas,
portones, aseo y conservacion de antejardin y patio del inmueble.

DECIMO PRIMERO: PERMISO PARA MUESTRA Y EXHIBICION.

Para el caso que el Arrendador decida vender o arrendar a un tercero el inmueble, el Arrendatario
se obliga a dar las facilidades necesarias al arrendador para que quien lo represente pueda
visitar el inmueble junto a los interesados y exhibirlo para los fines antes sefalados, previa
coordinacion con el arrendatario, y autoriza desde ya la instalacion de afiches publicitarios con
el mismo objeto antes descrito en los ventanales del inmueble.

DECIMO SEGUNDO: RESTITUCION.

La restitucion del inmueble al término del presente contrato debera hacerse en el mismo estado
en que fue recibido por el Arrendatario, en conformidad a la clausuta décima de este Contrato,
habida consideracion al desgaste por el normal uso del mismo.

La restitucion del inmueble debera efectuarse mediante la desocupacion total del mismo,
poniendota a disposicion del arrendador mediante la entrega de las llaves, y entregandola en las
mismas condiciones que le fue entregada.

Asimismo, el arrendatario debera entregar los recibos que acrediten el pago efectivo de los
consumos de electricidad, agua, gas, television por cable, internet, en el caso que corresponda.

En caso de no efectuar la restitucion inmediata del inmueble en los términos antes indicados, el
Arrendatario debera pagar a titulo de indemnizacién de perjuicios, y a favor de la Arrendadora,




una pena equivalente a un mes de arriendo por cada 5 dias de atraso hasta la desocupacion
total, ademas de la renta pactada.

DECIMO TERCERO: GARANTIA.

A fin de garantizar la conservacion del inmueble y su restitucion en el mismo estado en que lo
recibe, la devolucién de las especies y artefactos que indican en el inventario, el pago de los
deterioros y perjuicios que se causen en |a propiedad arrendada e instalaciones, y en general
para responder del fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, el arrendatario
entrega en garantia al arrendador la cantidad de $ 279.665. (Doscientos setenta y nueve mil
seiscientos sesenta y cinco pesos), quedando desde ya autorizado el arrendador para descontar
de [a garantia el valor de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario gue se hayan
ocasionado.

La garantia a que se hace referencia en la presente clausula NO se podra imputar al pago
de las cuentas pendientes de gas, energia eléctrica, agua potable u otros gastos que sean
de cargo del Arrendador, ni a periodos de rentas impagos o rentas futuros, ni aun la ultima.

Verificado el integro, fiel y oportuno cumplimiento al presente contrato, la arrendadora realizara
la devolucién de la garantia dentro de los 30 dias siguientes al término del contrato de
arrendamiento.

DECIMO CUARTO: PROHIBICION.

Se prohibe al ARRENDATARIO tener animales domésticos dentro y fuera de la propiedad
arrendada. El incumplimiento de la presente clausula constituir4 una falta grave al contrato, y da
derecho al Arrendador a poner término anticipado al mismo, quedando el arrendatario obligado
a pagar por todos los dafios y/o deterioros que la mascota haya provocado en el inmueble.

DECIMO QUINTO: MEJORAS,

Todas las mejoras que introdujere el Arrendatario en el inmueble, que no puedan separarse sin
detrimento del mismo al término del contrato, cualquiera sea la causa que lo produzea, quedaran
a beneficio exclusivo de la Arrendadora, sin costo alguno para ella.

DECIMO SEXTOQ: DECLARACION.

Si en cualquier tiempo la ARRENDADORA tolerara cualquier mora u otra infraccion contractual
0 legal en el pago de rentas, si dejara de aplicar al Arrendatario reacio o incumplidor alguna
sancion en que el haya incurrido, si condonara o redujera una muita u otra obligacion del
Arrendatario, si le concediera plazo adicional o espera para el cumplimiento de una obligacion, o
si practicara o se abstuviera de practicar hechos o actos que impliquen tolerancia a las faltas o
condonacion de sanciones, nada de ello constituirdA modificacion de las obligaciones
contractuales, precedente o costumbre mercantil que pueda ser invocada por el Arrendatario o
por terceros, siendo ello considerado una mera liberalidad de la Arrendadora, de la cual no se
origina obligacién ni responsabilidad para ella, ni derechos para el Arrendatario o terceros.

DECIMO SEPTIMO: RETENCION.

Todas las mercancias, efectos, valores, bienes muebles e instalaciones que el Arrendatario tenga
dentro del inmueble responden del pago de las obligaciones que el Arrendatario tenga a favor de
la Arrendadora durante la vigencia del presente contrato y al término de él.

Conforme a lo anterior, el Arrendador tendra derecho a retener todos o parte de los bienes
muebles, especies, mercaderfas, frutos y todo otro objeto de propiedad de la Arrendataria que
tenga en el inmueble arrendado con el fin de dar fiel cumplimiento a las deudas que el
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Arrendatario mantenga con la Arrendadora en virtud del presente contrato, sin perjuicio de los
demas derechos que tenga la Arrendadora segun lo establecido en las clausulas precedentes,

DECIMO OCTAVO: AUTORIZACION.

El ARRENDATARIO autoriza desde ya y expresamente a CHELECH SpA, para que en caso de
incumplimiento, simple retardo o mora en el pago de cualquier obligacion a que se refiere el
presente documento, sus datos personales y los relacionados con él, sean ingresados en un
sistema de informacién comercial pablico pudiendo ser procesados, tratados y comunicados en
cualquier forma o medio.

El ARRENDATARIO autoriza al ARRENDADOR para que visite la propiedad arrendada cuando
lo estime pertinente, comprometiéndose aquél desde ya a dar las facilidades para mostrarla en
la oportunidad y horario que de comun acuerdo fijen al efecto.

DECIMO NOVENQ: CONSTANCIA.

Para los efectos previstos en la Ley N° 18.255, se deja constancia que el ARRENDADOR es de
nacionalidad chilena, lo mismo que el ARRENDATARIO.

VIGESIMO: INVENTARIO.

Se deja expresado que las partes firman y declaran conocer el inventario de la propiedad, y el
ARRENDATARIO declara recibir el inmueble en las condiciones que se especifican en dicho
inventario, declarando aceptarlo en todas sus partes y que no tiene reclamo alguno que formular
al respecto.

VIGESIMO PRIMERO: GASTOS

Todos los derechos, gastos e impuestos que demande el otorgamiento del presente contrato
seran de cargo exclusivo de la Arrendataria.

VIGESIMO SEGUNDQ: EJEMPLARES.

El presente contrato se suscribe en dos ejemplares, quedando uno en poder en cada parte, v
teniendo ambos el caracter de original para todos los efectos legales.

VIGESIMO TERCERQ: DOMICILIO Y JURISDICCION.

Para todos los efectos legales derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en
Punta Arenas, y desde ya se someten a la jurisdiccion de sus tribunales.

Cl; Cl;
Arrendador Arrendatario

ARTICULO SEGUNDO: PUBLIQUESE, por la
Secretaria Administrativa y Documental del SIIAC, la presente resolucién una vez tramitada, en
la sub seccién "Actos con efectos Sobre Terceros” de la seccion "Actos y Resoluciones”, ubicado
en el mini sitio "Gobiernc Transparente”, contenido en el portal web de JUNAEB, a objeto de dar
cumplimiento con lo previsto tanto en el articulo 7° de la ley N° 20.285, sobre Acceso a la
Informacioén Publica, como con io dispuesto en el articulo 51 de su Reglarmento.




ARTICULO TERCERO: IMPUTESE el gasto que
irrogue la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas al dar cumplimiento a lo dispuesto en el
presente acto administrativo, conforme a la Ley N°21.053 de Presupuestos del Sector Publico
para el afio 2018, al item 09.09.01.22.08.007. “Pasajes, Fletes y Bodegajes”.
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(=3 VILMA AEDO BENDEK
\:?s. DIRECTORA REGIONAL (S.)

LLANES Y DE LA ANTARTICA CHILENA
NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS

VAB/G facr.

DISTRIBUCION:

1. Chelech Spa.

2. Unidad de Recursos, Compras y Personas, Direccién Regional de Magallanes,
3. Asesoria Juridica, Direccién Regional de Magallanes.

4. Archivo, Direccion Regional de Magallanes.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Punta Arenas, 08 de Mayo del 2018, comparecen por una parte
CHELECH SpA, Rut M° 89.752.200-4, representada legaimente por don
Guillermo Faruk Chelech Veldsquez, Cédula de Identidad N° 6.324.026-5,
con domicilio en calle Baquedano N° 601, de la comuna de Puerto
Natales, en adelante, “EL ARRENDADOR": Y por la otra, JUNTA NACIONAL
DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS, RUT N° &0.908.000-0 representQdo
legaimente por Dofa Viima Aedo Bendek, Direciorc  Regional, RUT Ne°
10.363.955-7, chilena, Ingeniero Industrial e Ingeniei. en Yimentos, ambos
domiciliados en calle Croacia N° 549, de Ia ciudad de Puri. Arenas, en
adelante “"EL ARRENDATARIO", Quienes exponen que vienen e celebrar el
siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: ANTECEDENTES DEL ARRENDADOR.

CHELECH SPA adaquirié con fecha 24 de Noviembre del 2017 el inmuebie
objeto del presente contrato, conforme consta de inscripcién de dominio
Que rola a fojas 52 N° 94 dei Registro de Propiedad del afo 2018 del
Conservador de Bienes Raices de Punta Arenas del mismo afo, situacién
que el arrendador declora expresamente conocer y aceptfar para todos
los efectos a que haya lugar.

En virtud de lo colidad de duefic antes referida, es que la sociedad
Chelech SpA celebra el presente conirato.

SEGUNDO: ARRENDAMIENTO,

Por et presente acto LA ARRENDADORA, debidamente representada en la
forma indicada en la comparecencia, da y entrega en arrendamiento al
ARRENDATARIO, quién acepta para si, el inmueble indlividualizado en ia
cldusuia anterior.

El aendador enfrega en arendamiento o arendatario, quien acepta
para si el siguiente inmueble ubicado en caile Carlos Bories N° 512, con
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acceso por calle Croacia, de Iq comuna de Punta Arenas, la cuadl serd Bt pesS

destinada a Bodega.

TERCERO: RENTA

La renta de amrendamiento mensual serd el equivalente g $ 279.645.-
(Doscientos sefentg y nueve mil seiscientos sesenta y cinco) v deberd
pagarse por mensualidades anticipadas, dentro de los cinco (5) primeros
dias de cada mes, independiente de Ia fecha del contrato, cobrdndose el
proporcional que corresponda, con cheque nominativo y cruzado a
nombre de Chelech SpA, en e domicilio de Balmaceda N° 521 Punic
Areras, o bierr depositer en Cuenter Corriente N © 21368845, del Banco
TAU,

Esta renta se recjustard anualmente en el cien por ciento de la variacién
del indice de Precios de Consumidor, en el perodo {12 meses),
inmediatamente anterior. En el caso que el IPC experimenie un recjuste
negativo, la renta permanecerd sin variacion hasta el nuevo regjuste.

En caso de mora en el pago de la reniq el arrendataric pagard, a #tulo de
muita, la suma equivalente al 1% del valor de la renta por cada dia de
afraso.

El atraso en un mes completo del pago de la renta de arriendo o la morg
Por un plazo superior o 15 dias en dos 0 mds periodos de renta (sean
consecutivos © no), dard derecho a la Arendadora a poner término
anticipado e inmediato ai presente contrato, sin indemnizacién aiguna en
favor del Arrendatario.

CUARTO: VIGENCIA.

El presente conirato de arrendamiento tendrd una vigencia desde el 01 de
Junio del 2018 al 31 de diciembre del 2018 sin renovacion automdtica.

Para estos efectos, el amendatario establece ademds como su domicilio, el
inmueble que se arrienda en virtud del presente contrato.

Sin perjuicio de fo recién sefialado, en el caso de gue cualquiera de las
partes del presente conirato quiera poner término anticipado al mismo,

deberd comunicar su decision en este sentido a la contraparte, mediante
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aviso remitido por Carta Certificada remitida via Correos a la direccién que
los parfes han seAdlado en la comparecencia, con una anticipacién
minima de sesenta dias o la fecha del témino del confrato.

A este respecto, las pares acuerdan que en el evento de que seq sl
Arrendatario gquien desee poner término anticipado al presente contrato,
este quedard iguaimente obligado o pagar el cincuenta por ciento (50%)
de las rentas correspondientes a los meses gue faltan para el vencimiento
del plazo originalmente convenido o su respectiva prérroga.

Las partes convienen gue el arendador podrd hacer uso de la faculiad
seficiaderen ef pérrafo precedents, sin que esto genere responsabiidad o
derecho a indemnizacién alguna en favor de o parte Arrendataria.

QUINIOQ: COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES.

Las notificaciones, avisos y comunicaciones que puedan 0 deban cursarse
en virtud de este contrato, y salvo que para un caso particular se sefale
Clgo diverso, podrén realizarse vélidamente en el domicilio de las partes o
a fraoveés de comeos electrénicos.

Para estos efectos, el Amendador fija como domicilio el de Baguedano N°
4601, Puerio Natales, casilla electronica zamira@chelech.ci:

secrefariagerencig@chelech.cl -
A su tumo, el Arendatario fija como domicilio el inmueble arrendado y

casilla electrénica gerardo.mancilla@junaeb.cl

Las direcciones electrdnicas entregadas por las partes para los efectos de
lo presente cldusula son de absoluta Yy exclusiva responsabilidod de
quienes las sefialan como tales, asi como también lo es la comunicacion
oportuna de su modificacién o sustitucion.

En caso de no informar oportunamente a la ofra parte de un cambio o
modificacion en la direccidn electrénica entregada, los avisos y
nofificaciones de cuclquier indole que se difjan al Ulitimo correo
electrénico indicado, surtirdn igualimente todos los efectos legales a que
haya lugar. Se tendrd por notificada a ta parte destinataria el dia en que
se envia el comeo stecténico a lafs) direccidn{es) sefiaiacas en el presente
instrumento,

Pégina 3 de 10

Qy ol
O NOTARIO &
< pUBLICO

* *

Qunta pes?




Chelech SpA

unehiliatis Font aeg e

SEXTO: GASTOS DE CARGO DEL ARRENDATARIO,

Serdn de cargo y responsabilidad gel arrendatario, el pago integro del
servicio de energla eléctrica.

tl arendatario se obliga a pager les referidos consumos en s totalidad.
NO se aceptaran abonos o pagos parciales a ios mismos.

El afraso de un mes cualquiera de los pagos indicados se considerard un
incumplimiento grave al presente contrato, dando deracho al Arrendador
a poner término af mismo, sin derecho alguno en favor del Arrendatario.

En caso de no pago oportuno de los gastos de electricidad, los cosfos de
reposiciéon de estos serdn de cargo del arrendatario.

£n este sentide, es obligacién del Arendatario entregar conjuntamente
con el pago del arfiendo, las boletas de consumos y sus respectivos
comprobantes de pago que den cuenta del cumplimiento integro de la
obligacion establecida en la presente cldusula.

Es de responsablidad del Amendatario, tener exfinfores y haceres
mantencién segun normativa vigente.

SEPTIMO: PROHIBICIONES.

Queda expresamente prohibido al Arrendatario:

1. Subarrendar total o parciaimente, o ceder a cudiquier tifulo ia
propiedad ebjeto del presente contrato.

2. Hacer variaciones en la propiedad arrendada sin auterizaciéon
expresa del arrendador,

3. Causar molestias a los vecinos, introducir materiales explosivos,
inflamabiles o de mal olor en la propiedad arrendada.

4. Hacer perforaciones en las paredes para instalar musbles de peso.

La infraccidon de cualquiera de estas prohibiciones importard una multa
equivalente a un mes de arendamiento, a favor de! arendador, sin
peruicio del derecho que le osiste de solicitar &l témmino anticipado ol
presente contrato.
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OCTAVO; EXENCION DE RESPONSABINDAD.

El ARRENDADCR no responderd por los dafios o perjuicios que pudieran
producirse en los bienes muebles del ARRENDATARIO con ocasidn de
robos, hurtos, incendios, inundaciones, filiraciones, roturas de caderias de
agua potabie por efecto de la humedad o calor, o por sobrevenir un caso
fortuito o fuerza mayeor.

De igual manera, el Arrendador no serd responsable bajo ningun concepto
o circunstancia por los dafios, averias, incendios, pérdidas ¢ perjuicios que
pudieren afectar a los personas, instalaciones, mercancias o equipos
propios del Arrendatario, que existieren en el interior del inmueble
arrendado.

NOVENO: VICIOS EN LA CONSTRUCCION.

Se deja convenido que para el evenio de que el inmueble arendado
sufriera danos causados por vicios de la construccidn o defectos en las
obras oculias, el ARRENDADOR, efectuard todas las reparaciones
comrespondientes al inmuebile, sus accesorios y equipamientos, que sean
necesarias por los problemas antes mencionados. Para tal efecto el
ARRENDATARIO, esta obligodo a informar mediante e-mails, carla
certificada, pero en ningin_caso por teléfono. al ARRENDADOR, sobre la
necesidad de fales reparaciones con un maximo de dos (2) dias luego de
ocurrido ¢l evento, debiendo éste atender dichas solicitudes denliro de un
tiempo prudencial. Se eximird o la Arendadora de lo obligacion
consagrada en o presente cldusula, st ef Arendatoric no da el eviso
referido en el fiempo sehalado. Iguglmente, el arrendatario deberd
adoptar todgas las medidas tendientes a evitar la generacién de dafio

superior al estriciamente inevitable.

DECIMO: OBLIGACION DE CONSERVACION.

El inmueble objeto del presente contrato se entrega en el buen estado en
que actuaimente se encuentrq, que ¢l amendatcriu deciura SxpresanTerie
conocer y aceptar.
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Atendido lo anterior, es obligacién de! Arendatario conservar en inmueble
arrendado en perfecto estado de aseo y conservacion, debiendo efectuar
oportunamente v a su costo, todas Ias reparaciones adecuadas parg g
conservacion y buen funcionamiento de Ig propiedad arrendada,
exceptuando lo sefialado en la clausula novena precedente.

Asi el Amendotario se oblign o mantener en perfacto estado v
funcionamiento las llaves de los artefactos, ias llaves de poso, las valvulas vy
flotadores de los excusados, los enchufes, timbres e interruptores de o
instatacién eléctrica, repardndolos y cambidndolos por su cuenta y costo.

SerGn de cargo det Arendatario las reparaciones ¥ Teposiciones gue fusre
menester efectuar en el inmueble incluyendo vidrios, pisos, paredes, cielos,
pinfuras, revestimientos, cemaduras, instalaciones eléctricas, como
enchufes e interruptores v las demds aque procedan denominadas
locativas, que hayan sido ocasionados por el mai uso de &stos.

De igual manera, se obliga a utilizar tomilios para vulcanita y farugos de
tipo paloma o arafa para colgar cuadros o televisores y a efectuar las
reparaciones de normal mantenimiento y impieza del sistema de
colefaccion, las gue serdn de su.cargo v costo.

SerG obligacién del ARRENDATARIO mantener en buen estado las pinturas,
vidrios, rejas, portones, aseo y conservacion de antejardin y patio del
inmueble.

DECIMO PRIMERO: PERMISO PARA MUESTRA Y EXHIBICION.

Para el caso que el Arrendador decida vender o arrendar a un tercero el
inmueble, el Arendatario se obliga a dar los faciidades necesarias  al
arrendador para que quien lo represente pueda visitar el inmueble junto a
los interesados y exhibido para los fines antes seficlados,  previa
coordinacidén con el arrendatario, y autoriza desde yao la instalacion de
agfiches publicitarios con el mismo objeto anfes descrito en ios ventanaies

del inmueble.

Pégina 6 de 10




Chelech Sp

inppitisg i Foeig 2

DECIMO SEGUNDO: RESTITUCION.

Lo restitucidn del inmuebie af término del presenfe contrato deberd
hacerse en el mismo estado en que fue recibido por el Arrendatario, en
conformidad a la cldusula décima de este Contrato, habida consideracion
al desgaste por el normal uso del mismo.

La restitucion del inmueble deberd efectuarse mediante la desocupacion
total del mismo, poniéndola a disposicién del arrendador mediante la
entrega de las llaves, y entregdndola en las mismas condiciones que le fue
eniregada.

Asimismo, el arrendatario deberd entregar los recibos que acrediten el
pago efectivo de ios consumos de electricidad, agua, gas, televisién por
cable, internet, en el caso que corresponda.

En caso de no efectuar la restitucidon inmediata del inmueble en los
terminos antes indicados, el Amrendatario deberd pagar a titulo de
indemnizacién de perjuicios, vy a favor de o Arrendadora, una pena
equivalente a un mes de ariendo por cada 5 dias de atraso hasta la
desocupacidn total, ademds de io renta pactada.

DECIMO TERCERO: GARANTIA.

A fin de gorontizor lo conservocion del inmuebls vy su restitucion en el
mismo estado en que lo recibe, la devolucidn de las especies v artefactos
que indican en el inventario, el pago de los deterioros vy perjvicios que se
causen en la propiedad arrendada e instalaciones, vy en general para
responder del fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, el
arendatario entrega en garantia al arendador la cantidad de $ 279.665.
{Doscientos setenta y nueve mil seiscientos sesenta y cinco pesos),
quedando desde ya autorizade el amendador para descontar de o
garantfa el valor de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario
que se hayan ocasionado.

La garantia ¢ que se hace referencia en la presente ciGusula NO se podré
imputar al pago de las cyentas pendientes de gas, energia eléctrica, agua
potable u otros gastos que sean de cargo del Arrendador, ni a periodos de

rentas impagos ¢ rentas futuros, ni aun la ultima.
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Verificado el integro, fiel y oportuno cumplimiento al presente contrato, ia

amendadora realizard la devolucién de la garantia dentro de los 30 dias
siguientes al término del contrato de arrendamiento.

DECIMO CUARTO; PROHIBICION.

Se prohibe al ARRENDATARIO tener animales domésticos dentro y fuera de
la propiedad arrendada. E incumplimienio de (a presente cldusula
constituird una falta grave al contrato, v da derecho al Arrendador a
poner témino anticipado ol mismo, quedando el arrendatario obligado a
pagar por todos los dafios y/o deterioros que la mascota haya provocado
en el inmueble.

DECIMO QUINTO; MEJORAS.

Todas las mejoras que introdujere el Arrendatario en el inmueble, que no
puedan separarse sin detrimento del mismo al témino del contrato.,
cuaiquiera sea la causa que lo produzca, quedaran a beneficio exclusivo
de la Arrendadora, sin costo alguno para ella.

DECIMO SEXTO: DECLARACION.

Si en cudlquier tiempo la ARRENDADORA tolerara cualquier mora u ofra
infraccion contractual o legal en el pago de rentas, si dejara de aplicar ol
Arrendatario reacio o incumplidor alguna sancidén en que el  haya
incumido, si condonara o redujera una multa u otra obligacién del
Arrendatario, si le concediera plozo adicional o espera para el
cumplimiento de una obligacidn, o si practicara o se abstuviera de
practicar hechos © actos que impliguen tfolerancia a las faltas o
condonacidén de sanciones, nada de ello constituird modificacion de Ias
obligaciones contractuales, precedente o costumbre mercantil que pueda
ser invocada por el Arrendatario o por terceros, siendo ello considerado
una mera liberalidad de la Arrendadora, de o cual no se origina
obligacidon ni responsabilidad para ella, ni derechos para el Arrendatcrio o

terceros.
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DECIMO SEPTIMO: RETENCION.

Todas las mercancias, efectos, valores, bienes muebles e instalaciones que
el Arrendatario tenga dentro del inmueble responden del pago de las
obligaciones que el Arrendatario tenga a favor de lo Arrendadora durante
la vigencia del prasente contrato y al témino de él.

Conforme ¢ lo anterior, el Arrendador tendrd derecho a retener todos o
parte de los bienes muebles, especies, mercaderias, frutos y todo otro
objeto de propiedad de la Amendataria que tenga en el inmueble
arrendado con el fin de dar fiel cumplimiento a las deudas que el
Amendatario manfenga con la Arendadora en virtud del presente
contrato, sin perjuicio de los demds derechos que tenga la Arrendadora
segun o establecido en las cldusulas precedentes.

DECIMO OCTAVO: AUTORIZACION.

El ARRENDATARIO autoriza desde ya y expresamente a CHELECH SpA, para
que en caso de incumplimiento, simple retardo o mora en el pago de
cuaiquier obligacion a que se refiere el presente documento, sus datos
personales y ios relacionados con él, sean ingresados en un sistema de
informacion comercial publico pudiendo ser procesados, frafados y
comunicados en cuaiguier forma © medio.

El ARRENDATARIO auforiza al ARRENDADOR pora que visite lo propiedad
arrendada cuando o estime perfinente, comprometiéndose aquél desde ya a
dar las facilidades para mostrara en la opoertunidad y horario que de comun
acuerdo fijen al efecio.

DECIMO NOVENO: CONSTANCIA.,

Parg ios efectos previstos en la Ley N°® 18.255, se deja constancia que el
ARRENDADOR e de nacionaidad chienag, o misrro gue &
ARRENDATARIO.
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VIGESIMO: INVENTARIO.

Se deja expresado que jos partes firman y deciaran conocer ei inveniario
de la propledad, y el ARRENDATARIO declara recibir el inmueble en las
condiiciones que se especifican en dicho inventario, declarando aceptaro
en todas sus partes v que no fiene reclamo aglguno que formular al
respacto.

VIGESIMO PRIMERO: GASTOS

Todos ios derechos, gastos e impuesios que demande el oforgamiento dei
presente contrato serdn de cargo exclusivo de la Arendataria.

WIGESIMO SEGUNDO: EJEMPLARES.

El presente contrato se suscribe en dos ejemplares, quedando uno en
poder en cada parte, y teniendo ambos el cardcter de original para todos
los efectos legales.

VIGESIMO TERCERQ: DOMICILIO Y JURISDICCION

Para todos los efectos legales denvados del presente contrato, las portes
fiian su domicitio en Punta Arenos y desde ya se someten a Ig jurisdiccidn
de sus tribunales.

ChG B2t 028 ~S

Arrendador Arrendatario
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