APRUEBA CONTRATO DIRECTO “ARRENDAMIENTO
PROPIEDAD LAUTARO 105 Y/O RAMON FREIRE 195
DE TEMUCO” ENTRE DIRECCION REGIONAL JUNAEB
DE LA ARAUCANIA E INVERSIONES BONANZA SPA,
PARA DESTINO HOGAR INDIGENA PEHUENCHE.

RESOLUCION N° 2 97 R

TEMUCO, 17 FEB 2017

VISTO:

Lo dispuesto en la Ley N°® 15720 que crea la Junta
Nacional de Auxilio Escolar y Becas, Decreto Supremo de Educacion N° 5311 de 1968 que
Reglamenta a la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas, en el Decreto Ley N® 180 de 1973,
Resolucion Exenta N°2054 de 25 de septiembre de 2015 de la Junta Nacional de Auxilio
Escolar y Becas, que modifica Resolucion Exenta N° 1592 de 2015 que aprueba nuevo
Organigrama Funcional en la estructura interna de la Junta Nacional de Auxilio Escolar y
Becas, Ley N° 19.886 de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministros y Prestacion
de Servicios, Decreto Supremo de Hacienda N° 250 de 2004 y sus modificaciones posteriores,
gque Aprueba Reglamento de Ley N° 19.886 de Bases sobre Contratos Administrativos de
Suministros y Prestacion de Servicios, Ley N° 20.981 de Presupuesto para el Sector Publico
éorrespondiente al ano 2017 y Resolucién N° 1.600 de 2008 de la Contraloria General de la
Republica, que fija normas sobre exencion del tramite de Toma de Razon; resolucion N° 008 de
1986, Resolucion N° 882 del 25 de abril de 2016 que delega facultades en los Directores
Regionales de JUNAEB y Resolucién Exenta N° 136 de fecha 9 de abril de 2015 de la

Direccion Nacional de JUNAEB, que nombra Directora Regional a la suscrita;

CONSIDERANDOS:

1.- Que la Direccion Regional JUNAEB de La Araucania
para dar funcionamiento normal y de continuidad para el Hogar Indigena Pehuenche requiere
contratar el Arriendo de la Propiedad ubicada en calle Lautaro 105 y/o Ramon Freire 195 de
Temuco.

2.- Que la Arrendadora declara ser Unica y exclusiva
duena de la propiedad ubicada en calle Lautaro 105, también con numeracion por calle Ramon



Freire 195 de la ciudad de Temuco, cuyo rol de avallo fiscal es 22-4, la que se encuentra
inscrita a su nombre a fojas 3077 vita., bajo el Nimero 2786 del Registro de Propiedad del afio

2014, correspondiente al Primer Conservador de Bienes Raices de Temuco.

3.- Que, el articulo 8° de la ley 19.886, previendo
precisamente circunstancias como las que se han descrito en los considerandos precedentes,
enumera una serie de situaciones para las cuales establece la procedencia de la modalidad
denominada “trato o contratacion directa, el cual se ha definido en el articulo 7° letra c¢) de
dicho cuerpo legal como un procedimiento de contratacion que, por la naturaleza de la
negociacion que conlleva, deba efectuarse sin la concurrencia de los requisitos sefnalados

para la licitacion o propuesta publica y para la privada”.

4.- Que, el articulo 10° del Decreto Supremo N° 250 de
2004 que aprueba Reglamento de Ley N°19.886 de Bases sobre Contratos Administrativos de
Suministros y Prestacion de Servicios, establece las causales de procedencia de la modalidad
de trato o contratacion directa, senala entre otras, en la nimero 7. "Cuando por la naturaleza
de la negociacion existan circunstancias o caracteristicas del contrato que hagan del todo
indispensable acudir al Trato o Contratacion Directa,... en especifico en la letra e) Cuando la
contratacion de que se frate solo pueda realizarse con los proveedores que sean titulares de

los respectivos derechos de propiedad intelectual, industrial, licencias, patentes y otros”,

RESUELVO:

1. APRUEBESE el Contrato Directo para el
periodo desde 01 de enero de 2017 hasta el 31 de diciembre de 2018 del Servicio de Arriendo
del bien inmueble ubicado en calle Lautaro 105 y/o Ramoén Freire 195 de Temuco, de
| propiedad de Bonanza Spa, RUT 76.365.387-0.



2. IMPUTESE el gasto que irrogue el dar
cumplimiento a lo dispuesto en el presente acto administrativo al item 09.03.24.01.183 del

Presupuesto de la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas, Regién de La Araucania
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Distribucion:
1. Unidad de Personas

2. Unidad de Recursos
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Propiedad Lautare 105 v/o Ramon Frejre 195, Temuco

A

: A Temuco, a 02 de Diciembre del aiio 2016, comparecen por una parte don Tom:is
Francisco Puig Echavarri, factor de comercio, Cédula Nacional de Identidad y R U T
N? 5.675.016-8, cn representacion de la Sociedad Comereial que gira en esta plaza bajo
la vazon social de “INVERSIONES BONANZA SPA™ empresa privada del giro de sy
denominacion, ambos con domicilio en Avenida Espaiia, Pasaje Melipidén N 0655 e
la cindad de Temuco, en adelante “La Arrendadora” Por -una parte y por la otrg I
CIUNTA NACIONAL DE A UXTLIO ESCOLAR Y BECAS”, Dircecion Regional
de la Araucania, on adelanic “JUNAERB”, Corporacion Automoma de Derecho Publico,
RUT. 60.908.000-0, dependiente del Ministerio de Liducacion, representada por su
Dircctora Regional (PT) dona Laura Carola Rodriguez Ferrada, Soctaloga, cédula
nacional de identidad N© 8.569.023-K, ambas condomictlio en calle Vicuiia Mackenna
N 214 deJa ciudad de Temuco, en adelante 4 Arrendataria”, quicnes por este acto
vieten en suscribir el signiente Contrato de Arrendamicnto. -

A

PRIMERO.- |4 Arrendadora declara sor anica y exclusiva duciia de Ia propiedad
ubicada en calle Lautaro N© 105, también con numeracion por calle Ramon Jreire N
FOS de Ta cindad de Temuco, cuyo rol de avalio fiscal es 22-4_ |y que se encuentra
Mserita asu nombre a fojas 3077 Vta., bajo el Nimero 2786 del Registro de Propiedad
delano 2014, correspondiente al Primer Conservador de Bienes Raices de Temuco.

SEGUNDO.-  por g presente instrumento | Arrendadora da en amiendo a la
Arrendataria, quicn recibe y acepta para si, la propicdad mdividualizada cn Ia clausula
rimera del presente contrato.

TERCERQ).- Ll presente contrato tendra una duracion de dos aiios (2 anos) %
comenzara a regir el dia 01 de Enero del ano 2017 hasta el 31 de Dicicmbre del ano
2018, plazo que se entendera prorrogado por periodos de un ano, cn caso de que
nimguna de las partes contratantes manifieste su intencion de darle (Crmino, previo aviso
mediante carta certificady cnviada al domicilio de Ia Arrendadora o Arrendataria,
segim corresponda. a lo menos con sesenta dias (60 Dias), antes a la fecha del [crmino
o dealguna de sos prorrogas del Contrato de Arrendamiento.

el evento de que por cualquier circunstancia la Arrendataria, abandone antes de los
00 dias citados 1 propredad, sera de su exclusiva responsabifidad ¢l pago de la renta de
arrendamiento por la totalidad de csos dias y el Pago de las cuentas de consumos y
gastos por ¢l mismo periodo. Fn of cvenlo que la Arrendataria no restitiya la
propiedad a la fecha de t¢rmino las partes sc regiran por los mismos (¢rminos del
presente contrato hasta la restitucion efectiva del inmueble.

CUARTO.- 1.4 renta iicial de arrendamicnto mensual - serd la suma cquivilente en
pesos a ULE, 95,2 (Noventa Y ¢inco Unidades de Fomento), pagaderos mensualmente,
por penodos adelantados, dentro de los diez dias stguientes al dia en que la
Arrendadora hubicre cntregado a la Arrendataria ol recibo correspondiente al mes



que se desea cobrar, todo ello, de preferencia dentro de los primeros quince dias de cada
mes, todo o anterior supeditado a que en dichos plazos se encuentre vigente el sistena
hmanciero mstitucional.

L pago en cuestion se realizara mediante cheque  nominativo a nombre de la
Arvendadora o mediante deposito en la cuenta corriente del Baneo ITAU N©
0206251030, a nombre de la socicdad comercial, “Inversiones Bonanza SPA™.

QUINTO.- Ll no pago oportuno de la renta de arrendamiento, en Ta forma establecida
en fa clavsula anterior, y/o de los pastos de servicios basicos, dara derecho a la
Arrendadora a poner (érmino de inmediato al arrendamicnto y exigir la restitucion de
la propredad, toda vez que los atrasos aludidos sean determinantes Y causen perjuicio a
o Arrendadora. En la eventualidad de que la Arrendadora tenga que recurrie a los
Fribunales de Justicia para el cobro de la renta o rentas de arrendamientos. multa.
mdemmzaciones,  cuentas de  servicios o cualquicr valor relacionado  con ¢l
arrendaniento de la propiedad objeto de este contrato, las costas serin de carpo de la
Arvrendataria, cuando asi lo determine la sentencia respectiva.

SENTO.- La parte Arrendataria esta obligada a pagar los gastos de todos los servicios
basicos existentes en ¢l inmueble objeto de este contrato. El pago debera acreditarlo al
propictario o a quien lo represente cuando esto lo exija. Queda expresamente prohibido
@ la Arrendataria suscribic convenios para el pago de estas cuentas 0 servicios
especiales

SEPTIMO.- La Arrendataria se obliga a mantener en perfecto estado de asco y
conservacion la propiedad arrendada, la Avrendadora no  quedard obligada a
reembolsar ningan tipo de mejoras, salvo acucrdo en contrario y expreso entic las
partes.

OCTAVO.- La Avrendataria se oblipa a dar las facilidades necesarias para que la
Arrvendadora o quien la representa pueda visitar ¢l inmueble. Asimismo, en caso de
que ¢l dueno desee vender o arrendar en los altimos meses de vigencia del contrato,
previa notificacion referida en la clausula TERCERA del presente contrato. la
Arvendatavia se oblipa a mostrarla semanalmente  en horas previamente acordadas
entre las partes.

NOVENO.- Queda prohibido a la Arrendataria, y su infraccion acarrcara el 1érmino
nunediato del presente contrato, lo siguiente:

- Pagar la renta de arrendamiento fuera del plazo estipulado en este contrato.
- Destnar la propiedad a cualquier otro fin, que no sca el indicado en la siguicnte
de este contrato,
No mantener la propiedad en buen estado de conservacion
- Atrasarse en ¢l pago de las cuentas de agua, luz u gas.
Todo lo antenior, en la medida que las faltas acarrearan perjuicios a la Arrendadora.

DECIMO.- La propiedad objeto de este Contrato, sera destinada a Hogar Indigena, es
decir a dav cobijo. alojamicnto, alimentacion y todo cuanto el hogar pucda otorgar a sus
alumnos mlermos

DECIMO PRIMERO.- La Arrendadora  debera mantener en buen estado el sistenia
clectrico, priferia, techumbre y en general, el inmueble objeto del presente contrato,
toda vez que los deterioros puedan ser producto del paso del tiempo o del uso normal de
L propiedad.



DECIMO SEGUNDO.- Las mejoras que pucda electuar la Arvendataria quedaran cn
benefhicio de la propiedad desde ¢l momento mismo en que sean cjecntadas. sin que la
Arrendadora deba pagar suma alguna por cllas, cualquicra sca su caracter, naturalesza o
monto, salvo acuerdo entre las partes

DECIMO TERCERO.- La Arrendataria no csta autorizada para subarrendar,

DECIMO CUARTO.- Al térmimo del presente Contrato la Avrendataria debera hacer
entrega de Ta propiedad mediante la desocupacion total. en la fecha de término del
mismo. Lo caso contrario,  continuard obligada a pagar mensualmente la suma
correspondiente a la renta pactada y su reajuste, y los gastos que sean de su cargo hasta
que se efectie fa restitueion de fa propiedad, sin que por ello se produzea Ta renovacion
del Contrato .-

DECIMO QUINTO.- Se deja constancia que la Arrendataria paga ¢l primer mes de
arviendo a la firma del presente contrato. s decir, en este acto.

DECIMO SEXTO.- A fin de garantizar la conservacion de La Propicdad  arrendada y
sterestitucion en el mismo estado en que se le recibe, el pago de los perpuicios vy
deteroros que se causen en la propiedad arrendada, siempre v cuando estos no se
produzcan por caso fortuito, fucrza mayor o cualquier fenomeno de la naturaleza y en
peneral. para responder asi del cumplimiento de las estipulaciones de este Contrato, I
Arrendataria, entrega en este acto a la Arrendadora, cn parantia, la suma cquivalente
i pesos a VLK. 55.- (Cincuenta y cinco Unidades de Fomento), que la Arrendadora,
cn st caso, se obliga a devolver en un plazo maximo de 30 dias siguientes a la fecha del
crmmo del contrato, debidamente  reajustada. Queda  desde luepo autorizada la
Arvendadora para descontar de la cantidad mencionada ¢l valor clectivo de los
deterioros v perjuicios que la Avrendataria hubicre causado Y UC DO SE encantraran
reparadas. como asimismo para cubrir el valor de los pagos pendicntes de servicios
basicos al termino del contrato. No e esta permitido a la Arrendataria miputar la
pavantia al pago de las rentas insolwtas ni al arriendo del altimo o dltimos meses que
perminezean en la propiedad.

DECIMO SEPTIMO.-  La propicdad arrendada se entrega en buen estado de
conservacion y asco, con sus artefactos, instalaciones v accesorios en buen estado de
funcronanuento, todo o cual es conocido por la Arvendataria. Consceuentemente, csta
deberd mantener en buen estado de funcionamiento de la griferia, la mnstalacion
clectoica, mantencion y limpieza de camaras de alcantarillados. v en gencral electuar
opottunamente todas las reparaciones  adecuadas para la conservacion v buen
luincionaniento de la propiedad. Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendataria
responderi solamente de los danos que por su culpa o negligencia se causen al inmucble
arrendado, 'a las propicdades circundantes, sca que los cause ¢l personalmente o los
causen sus familiares, dependientes o asociados o personas que le haya permitido ¢l
acceso al inmucble arrendado.

DECIMO OCTAVO.- La Arrendadora no responderd de mancra alguna por robos u
otros delitos que puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por perjuicios que pucdan
praducise en los bicnes de los arrendatarios por incendios, mundaciones, Niltraciones,
roturas de cancrias, electos de la humedad o calor, y de cualquicr otro perjuicio que no
sea producto del paso del tiempo y/o del uso normal del inmucble.
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DECIMO NOVENO.- Para todos los clectos legales las partes fijan su domicilio en la
cudad de Temuco y se someten a la jurisdiceidn de sus Tribunales de Justicia

VIGESIMO.- La personeria de dona Laura Carola Rodriguez Ferrada, para representar
il Junta Nactonal de Auxilio Escolar y Becas, JUNAER, consta de Resolucion N© 447
de fecha 14 de Noviembre del ano 2014, que renueva ¢l nombramicnto transitorio y
provisional, eimtida por la Direccion NdCI()lhll de la JUNAER.

VIGESIMO PRIMERO - 1.a personeria de don Tomas Francisco Puig Echiavarri, en
su- calidad de representante de la Sociedad Comercial “Inversiones Bonanza SPA™,
consta de constitucion de escritura ¢ Inscrita en el Registro de Comercio del Primer
Conservador de Bienes Raices de Temuco, a fojas 267 via. Numero 406 del ano 2014

VIGESIMO SEGUNDO. En scial de conformidad se firma este contrato  de
arrendaniento en dos ejemplares del mismo tenor y forma, quedando una copia en cada
una e Tas partes.

VIGESIMO TERCERO: El presente contiato susﬁiuyf, y reemplaza, para todos los
clectos legales, cualquier contrato o acuerdo. dnluml entre-las partgs relativo a la
propredad-Singularizadinen este instrumento, sea oral o escrito y de cualqyer naturaleza.
I“n m;m cuencia, esle msgrumento es el anico que lﬁ,}_,lllcl las IL,I(’ILH)HL\ entre las partes.
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