GOBIERNO DE CHILE
JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLAR Y BECAS
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APRUEBA MODIFICACION DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE
LA JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLAR Y BECAS Y  FRINDT
INVERSIONES E INMOBILIARIA LIMITADA

RESOLUCION EXENTAN® - 3130
SANTIAGO, SCNOV 2017

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N° 15.720 que crea la
Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas; en la Ley N° 19.880 que establece bases de los
procedimientos administrativos que rigen los actos de los érganos de la administracion del
Estado; en la Ley N° 20.981 de presupuestos del sector publico para el afio 2017; Oficio N°
846 de 2017 de fecha 24 de mayo de 2017 de la Direccion de Presupuesto; en el Decreto
Supremo de Educacién N° 5.311 de 1968 gue aprueba el Reglamento General de JUNAEB;
en el Decreto Ley de Educacion N° 180 de 1973 que Reorganiza la Junta Nacional de
Auxilio Escolar y Becas; en el Decreto Exento N°476 de 20 de mayo de 2016 del Ministerio
de Educacioén que modifica el orden de subrogacion del Secretario General de JUNAEB,;
en el Decreto Exento N° 1106 de 11 de noviembre de 2016 del Ministeric de Educacién que
modifica el Decreto anterior; y en la Resolucién N° 1600 de 2008 de Contraloria General

de la Republica que fija normas sobre la exencion del tramite de toma de razén.

CONSIDERANDO:

1.- Que, la Junta Nacional de Auxilio Escolar y
Becas, en adelante e indistintamente “JUNAEB", es una Corporacién de Derecho Publico,
Autér{oma, cuya finalidad es la aplicacién de medidas coordinadas de asistencia social y
econc")mica alos escolares, conducentes a hacer efectiva Ié igualdad de oportunidades ante

la educacion.

2.- Que, con fecha 1 de marzo de 2009, la
JuntaI Nacional de Auxilio Escolar y Becas celebro contrato de arrendamiento con la
sociedad Frindt Inversiones e Inmobiliaria Limitada, por la propiedad ubicada en calle
Vicufa Mackenna N° 214 de la ciudad y comuna de Temuco, Region de la Araucania, con
el objeto de destinarlo para el funcionamiento de las oficinas de la Direccion Regional de
JUNAEB de la Region de La Araucania. El contrato tenia una vigencia de tres afos,

| -
expirando el 29 de febrero de 2012, y una renta de 150-Unidades de Fomento.




3.- Que, con fecha 14 de marzo de 2012,
mediante la suscripcion de un anexo, las partes convinieron en prorrogar la vigencia del
contrato por tres anos hasta el 13 de marzo de 2015, modificando al efecto la clausula
cuarta del aludido instrumento y manteniendo la renta mensual de 150 Unidades de

Fomento.

4-. Que, posteriormente, con fecha 13 de julio
de 2015, mediante la suscripcién de un anexo, las partes convinieron en prorrogar la
vigencia del contrato de arrendamiento por un ano hasta el 13 de marzo de 2016 y
aumentando el canon de arrendamiento a 168 Unidades de Fomento. Sin embargo, el

acuerdo de voluntades no llegd a formalizarse por acto administrativo.

5.- Que, no obstante lo anterior, a ta fecha la
propiedad no ha sido devuelta a la sociedad arrendadora, permaneciendo ocupada por la
Direccién Regional de JUNAEB Region de La Araucania. Por lo demas, este Servicio ha

seguido pagando las rentas de arrendamiento respectivas.

6.- Que, en atencion a lo sefialado en el
considerando anterior, en la practica el anexo de contrato de arrendamiento se ha renovado
tacitamente, ya que se ha configurado la situacién de hecho descrita en el articulo 1.956,
inciso tercero del Codigo Civil, que dice “Con todo, si la cosa fuere raiz y el arrendatario
con el benepldcito del arrendador hubiere pagado la renta de cualquier espacio de tiempo
subsiguiente a la terminacién, o si ambas partes hubieren manifestado por cualquier otro
hecho igualmente inequivoco su intencion de perseverar en el arriendo, se entendera
renovado el contrato bajo las mismas condiciones que antes, perc no por més tiempo que
el de tres meses en los predios urbanos y el necesario para utilizar las labores principiadas
y coger los frutos pendientes en los predios rusticos, sin perjuicio de que a la expiracién de

este tiempo vuelva a renovarse el arriendo de la misma manera’”.

7-. Que, no obsta a lo anteriormente expuesto
que, conforme a lo establecido en la Ley N° 19.880 sobre Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los actos de los 6rganos de la Administracion del Estado, el anexo
de la prorroga del contrato de arrendamiento debié materializarse mediante el acto

administrativo correspondiente, lo que en ia especie no ocurrio.
I

!
i 8.- Que, por Resoluciones Exentas N° 1948 de
2016 y N° 220 de 2017, este servicio procedié a regularizar fos pagos y a aprobar
administrativamente el arrendamiento por los meses de julio de 2015 hasta diciembre de

2016, faltando regularizar los pagos efectuados desde aquel mes hasta la fecha.




9.- Que, en consecuencia, el 28 de julio de
2017 las partes han concurrido a la celebraciéon de la modificacion del contrato de
arrendamiento, respecto a la clausula tercera y cuarta; acordando una renta mensual de
U.F. 184 {(ciento ochenta y cuatro unidades de fomento) mensuales y, ademas, renovando
su vigencia hasta el 28 de julio de 2018, renovable por periodos anuales y sucesivos
equivalentes a un afo, respectivamente, modificacion que se aprueba por el presente acto

administrativo.

10.- Que, finalmente, la Direccion de
Presupuestos, a través de Oficio N° 846 de 2017 de fecha 24 de mayo de 2017, procedié
a autorizar la renovacion del contrato de arrendamiento que se aprueba por la presente

resolucién. En consecuencia:

RESUELVO:

ARTICULO 1°.- APRUEBESE, la presente
modificacién del contrato de arrendamiento celebrado entre la FRINDT INVERSIONES E
INMOBILIARIA LIMITADA y la JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS, de

fecha 28 de julio de 2017, cuyo texto se inserta a continuacion:

MODIFICACION CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ENTRE
FRINDT INVERSIONES E INMOBILIARIA LIMITADA
Y

JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS

En Temuco, Republica de Chile, a 28 de julio de 2017, comparece por una parte como
ARRENDADOR, don BRUNO GERMAN FRINDT PAULY, cédula de identidad
N°4.068.814-5, chileno, empresario, domiciliado en calle Caupolican N° 260, oficina 102,
Temuco, quien declara actuar en representacién de “FRINDT INVERSIONES E
INMOBILIARIA LIMITADA”, Rut: 77.844.430-5; y como ARRENDATARIO, don JAIME
MARIO TOHA LAVANDEROS, cédula de identidad N° 8.351.791-3, chileno, ingeniero
agrénomo, domiciliado en calle Monjitas N° 565 piso 13, Santiago Centro, ciudad de
Santiago, quien declara actuar en representacion de la “JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLAR Y BECAS”, Rut N°60.908.000-0, quienes convienen en la siguiente

modificacion de contrato de arrendamiento:

PRIMERO: ANTECEDENTES




1.- Que, con fecha 01 de marzo de 2009, las partes ya individualizadas firmaron un contrato
de arrendamiento respecto de la propiedad ubicada en calle Vicuha Mackenna N°214, de

la comuna de Temuco.

2.- Que, con fecha 14 de marzo del afio 2012 fue prorrogada la vigencia de dicho contrato
hasta el 13 de marzo de 2015, modificando al efecto la ctausula cuarta del aludido

instrumento y manteniendo la renta mensual de 150 Unidades de Fomento.

3.- Que, posteriormente, con fecha 13 de julio de 2015, mediante la suscripcion de un
anexo, las partes convinieron en prorrogar Ia vigencia del contrato de arrendamiento por un
afio hasta el 13 de marzo de 2016 y aumentando el canon de arrendamiento a 168
Unidlades de Fomento. Sin embargo, el acuerdo de voluntades no llego a formalizarse por
acto'administrativo.
|

4.- Que, sin perjuicio de lo anterior, a la fecha la propiedad no ha sido devuelta a la sociedad
arrendadora, permaneciendo ocupada hasta el dia de hoy por la Direccion Regional de
JUNAEB, La Araucania. Con elio, y en atencién a que este servicio ha seguido pagando
los canones de arrendamiento, en la practica el contrato de arrendamiento se ha renovado
tAcitamente, ya que se ha configurado la situacién de hecho descrita en el articulo 1956 del

Cédigo Civil.

5.- Que, sin perjuicio de 1o anterior, s necesario formalizar la modificacion del respectivo

contrato de arrendamiento.
SEGUNDO: MODIFICACION DE VIGENCIA

En especifico, las partes vienen a modificar la clausula cuarta de dicho contrato,

reemplazandola por el siguiente texto:

“CUARTO.- El presente contrato de arrendamiento tendra como fecha de vencimiento el 28
de julio de 2018, renovables por periodos anuales y sucesivos equivalentes a un ano, si
ninguna de las partes diera aviso a la otra por escrito de su intencién de no perseverar en
el mismo, con a lo menos 60 dias de anticipacion al término del contrato o de sus periodos
sucesivos de vigencia. No obstante lo anterior, el plazo de duracién del arrendamiento
quedara sujeto a la condicion de que la arrendataria, la Junta Nacional de Auxilio Escolar y
Becas, cuente previamente con la disponibilidad presupuestaria correspondiente en su
preéupuesto institucional respecto de cada afio, durante el periodo de vigencia y duracion
del presente contrato. Por lo tanto, si por razones presupuestarias, se pusiera término
anticipado al contrato por parte del arrendatario, a este aitimo no le sera aplicable lo
dispuesto en las cliusulas novena pérrafos segundo, décimo cuarta y décimo sexta del

presente contrato, respecto a la procedencia de la indemnizacion de perjuicios”.




TERCERO: MODIFICACION DE LA RENTA
i

I
Asimismo, las partes vienen en modificar la clausula tercera del contrato antes sefialado,

i .
aumentando la renta del arrendamiento a la suma de U.F. 184.- (ciento ochenta y cuatro
Unidades de Fomento) mensuales, |a cual se paga en la misma forma y oportunidad que
fue pactada en el contrato original.

|
CUARTO: EJEMPLARES

La presente modificacion de contrato se firma en tres ejemplares, quedando uno en poder
del Arrendador, otro de JUNAEB Direccién Regional de La Araucania y otro en JUNAEB
Direccion Nacional.

QUINTO: CONSTANCIA

Las |partes dejan constancia mediante el presente acto que en todo lo no modificado

permanecera vigente el contrato celebrado entre Frindt Inversiones e Inmobiliaria Limitada
|

y la' Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas, celebrado el 1 de marzo de 2009 y

modificado con fecha 14 de marze de 2012,
i

Hay firmas.

BRUNO GERMAN FRINDT PAULY
Representante Legal

FrinIdt Inversiones e Inmobiliaria Limitada

} .
JAIME MARIO TOHA LAVANDEROS
Secretario General {S)

]
Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas.

ARTICULO 2°.- IMPUTESE el gasto con cargo
al Subtitulo 22, Bienes y Servicios de Consumo del presupuesto vigente de la Junta

I -
Nacional de Auxilio Escolar Becas.

ARTICULO 3°.- PUBLIQUESE la presente
resolucion una vez tramitada, en la seccion Actos y Resoluciones ubicado en el mini sitio

}
“Gobierno Transparente”, en el portal web de JUNAEB, a objeto de dar cumplimiento con




lo prévisto tanto en el articulo 7° de la ley N°20.285, sobre Acceso a la Informacién Publica,

como en el articulo 51° de su Reglamento.

“AMBG 'E@ fmi
Distribucion:

Direccion Regional de La Araucania
Departamento de Administracién y Finanzas
Oficina de Partes

Departamento Juridico

Minuta juridica N°® 3532-2017
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Temuco, a 1./de marzo 2009, comparecen por una fparte don BRUNO GERMAM
FRINDT PAULY, chileno, casado con separacidn def bienes, empresario. Ceauwiz ae
identidad numeto. 4.068.814-5, domiciliado en la copuna y ciudad de Temuce on
representacion de la sociedad FRINDT INVERJIONES E INMOBILIARIA
LIMITADA, sotiedad del giro de su dencminacion. JRol Unico Tributaric numero
77.844.430-3, cupo domicilic es Caupolican 260, Oficifa 102 de la comuna de Temucc.
en adelante indistintamente “EL ARRENDADOR?, ppr una parte; v por la otra parte
LA JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS. Rol Unico
Tributario 60.908.000-0 corporacién auténoma de defecho publico, en adelante "L A
ARRENDATARIA”, representada por su Secretario Nacional don JUAN CARLOS
CABEZAS BEROIZA, ambos domiciliados en delle Antonio Varas No. (35,
Providencia Santiago, expresan que han conveniffio el siguiente “Contrato de
arrendamiento’:

PRIMERO.- Frindt Inversiones e Inmobiliaria Limifada, es duefia de la propiedad.
ubicada en caile Micufia Mackenna 214. de la Comuna fle Temuco.

SEGUNDO.- Pgr ei siguiente instrumento Frindt fversiones ¢ Inmobiliaria [.ide.
entrega en arrenflamiento a la junta Nacional de aux]lio Escolar y Becas. para la que
acepta su Secrdtario Nacional don JUAN CARL CABEZAS BLEROIZA. antes
individualizado, [ei inmueble singularizaco en la cldugula anterior, con el objeto gue la
Arrendataria degtine el inmueble a oficinas de la [Direccion Regional de la Junta
Nacional de Auxilio Escolar y Becas de ia Regién de g Araucania

TERCERO.- lla renta de arrendamiento serd la surga en pesos a U.F. 150.- ( Cienwo
cincuenta Unidades de Fomento) mensuales. La rentf de arrendamiento se pagara por
periodos anticigados dentro de los diez primeros] dias de cada mes. como plazo
maximo. El Arr¢ndador debera entregar a la Arrendatpria cada mes el recibo de pago de
la renta de arrefidamiento. Serén considerados comojrecibos suficientes de pago de la
renta mensual, las boletas de depositos que realice laJArrendataria en la cuenta bancaria
numero 00-71008-3. del Banco Santander-Santiago B nombre de Frindt Inversiones ¢
Inmobiliaria Ltda.

CUARTO.- E! presente Contrato de Arrendamiento §e pacta por el plazo de TRES afios
v por lo tanto expira el 29 de febrero 2012. No obstagte lo anterior, el plazo de duracion
del arrendamiento antes sefialado quedars sujeto a |4 condicién de que la Arrendat:
la Junta Nacionpl de Auxilic Escolar y Becas cuentq previamente con la disponi
presupuestaria gorrespondiente en su presupuesto fhstitucional respecto de cada afo
durante el periqdo de vigencia y duracion del presgnic contrato. de tal mancra gue. si
poT razones presupuestarias se pusiera término anticipado al contrato por parte del Arren
datario, no serdn aplicables en su caso, las clausulgs novena pdrrafo segundo. décimo
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“uego autorizado el Arrendador para descontar de dicha cantidad el valor efectivo de los
“deterioros o perjucios ocasionados y que son de cargc de la Arrendataria. ¢
' “asimismo el valoy de las cuentas pendientes de consumo eléctrico. agua potabie.
“derechos de aseo, gtc.

Si esta garantia ng alcanzara a cubrir los gastos antes mencionados. la Arrendataria sc
obliga a pagarlos dentro de los 10 dias siguientes a la fecha en la cual se formule por
escrito dicha difergncia.

La Arrendataria nq podré en ninglin casc imputar la garantia al pago de rentas insolutas.
ni al arriendo del dlitimo mes que permanezca en la propiedad arrendada.

Se conviene asimismo, que si la Arrendataria por cualquier motivo tuviese que entregar
anticipadamente !4 propiedad arrendada, dicha garantia en todo caso quedara a integre
beneficio del Arrgndador, sin perjuicio del derecho de ésta ultima para demandar la
cancelacién total |del arriendo asi pacrado en el Articulo Cuarto por concepto de
indemnizacion de |perjuicios, lo anterior no se aplicard, en caso de término anticipado
del contrato por parte del arrendatario por razones de disponibilidad presupuestaria.
segln lo sefialado pn la cidusula cuarta del presente contrato.

ome

DECIMO.- Todas ias mejoras, reparaciones y modificaciones que la Arrendataria
realice en la propiedad arrendada, seran de su exclusivo cargo. A su vez todas esias
mejoras quedaran g integro beneficio de la propiedad y su propietario.

Por otra parte, qugda expresamente proaibido a la Arrendataria realizar alteraciones
modificaciones que afecten las caracteristicas de construccidn e ingenierfa estructural de
la propiedad. y por lc mismo sean riesgosas para la conservacion de sus edificaciones.

DECIMO PRIMERO.- La propiedad se encuentra con un pago de suministro de
energia de acuerdp al consumo que se origine, sin encontrarse con ningln convenio o
contrato de potengia con alguna empresa de suministro de servicio eléctrico, por lo que
la Arrendataria s¢f obliga, al vencimiento del presente contrato, a entregar la propiedad
con el mismo sistema de suministro de energia. Cualquier deuda que se crigine por el
suministro de erjergia, por mantenerse vigente en eventual contrato después dei
vencimiento del grrendamiento, serd exclusivamente de cargo de la Arrendataria hasta
que dicha situac{én de potencias contratada se dé por terminada con la compariia
correspondiente.

DECIMO SEGUNDG.- E! Arrendadcr no responderd de manera alguna de ios
perjuicios que puedan producirse a la Arrendataria con ocasidon de incendios.
inundaciones, terfemotos, accidentes, filtraciones, explosiones, roturas de cafierias v o
cualquier caso fprtuitc o de fuerza mayor, ni robos que ocurran en la propiedad
arrendada.

DECIMO CUARTO.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO.-

El presente confrato terminard ipso factc ¢ de pleno derecho. sin necesidad de
declaracion judigiai previa, debiendo el Arrendador sélo pedir al Tribunal competente
la restitucion de ip propiedad, el pago de ia eventual renta o rentas de arrendamiento que
se adeudaren y [la respectiva indemnizacién de perjuicios que sera igual al monic
equivalente a todas las rentas de arrendamiento que se encuentren pendientes hasia la




lie cga ada del plazo|de expiracién del contrato, cuando concurra una o mas de las

siguientes causales| que podrén ser s6lc invocadas por iniciativa del Arrendador. que la
 partes convienen e clevar a la calidad de cldusulas esenciales o determinantes de este
contrato: a) .- St id Arvendataria se atrasa en el pago de la renta en los términos dichos
en la clausula tercgra de este contrato. B).- Si dedica la propiedad a un fin destinto del
indicado en este cqntrato. c).- Si causa a la propiedad cualquier perjuicio. e:pecia’rvmntc
su destruccion patcial o total. d).- Si no mantiene la propiedad en buen estado de
conservaciéon y apeo, asi como, si no repara inmediatamente v a su costa los
desperfectos ocasipnados por el uso o por el hecho o culpa de éi, de su familia ¢
dependientes. E).-[Si se atrasa en el pago de las cuentas por consumo eléctrice. auuz
potable, derechos de aseo municipales, etc.

DECIMO QUINTO.- El Arrendador declara y deja expresa constancia que la
propiedad, por este instrumento arrendada, no reconoce hipotecas, prohibicioncs
embargos, ni gravamenes en general constituidos a favor de terceros. como tambiér de
consumos basicos |de luz, agua, derechos de aseo, etc. Que de una u otra forma limite:
su capacidad para|celebrar este contratc o que puedan afectar a la Arrendataria cn ¢
ejercicio de sus dgrechos como tal.

DECIMO SEXTQ.- Las partes elevan & la categoria de esenciales todas v cada una de
las obligaciones dg! presente contrato, de tal modo que el incumplimiento de cualquiera
de ellas sera causall suficiente de término del arrendamiento, autorizando el Arrendader
a solicitar la restitficion de la propiedad y el pago de todas las indemnizaciones que en
derecho correspongian. salvo que ia terminacién anticipada del contrato se produzca por

razones de dispongbilidad presupuestaria del arrendatario, en cuyo caso no proceders
indemnizacion algpina.

DECIMO SEPTIMO.- El no cumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente
contrato dard dergcho al Arrendador para poner término inmediato al arriendo por
incumplimiento greve de las obligaciones, en conformidad a la Ley.

DECIMO OCTAVO.- El presente contrato se firma en tres ejemplares del mismo ienor
v forma , quedandp uno en poder de cadz parte.

DECIMO NOVENGQ.- Para todos los efectos Legales del presente Contrato. incluso
para el ejercicio dg las acciones judiciales que de las estipulaciones pudieran derivarse.
las partes constituyen domicilio en la ciudad de Temuco y se someten a la Jurisdiccion %
competencia de sus Tribunales de Justicia.

que el presente contrato de arrendamiento. se

VIGESIMO .- Se hcuerda entre las partes,
Ley 19.866 que modifica la Ley No. 18.101

acogera a todas lag dispesiciones de la
partir de su publicacién.




VIGESIMO PRIMERO.- Este Contrato tiene el carécter de irrevocable por ser de

interés de ambas

partes y dicho interés reciproco ha sido la causa fundamental de su

otorgamiento y acgptacion.

VIGESIMO SEQUNDO.- La Arrendataria declara y acredita expresamente contar con
las rentas necesarigs para pagar las rentas pactadas.

VIGESIMO TERCERO.- La personsria de don Bruno German Frindt Pauly paru

\
-

actuar en representacidn de Frindt Inversiones ¢ Inmobiliaria Ltda. consta de escritura

plblica suscrita

ante el Notario Publico de Temuco don Humberto Toro Martiner-

Conde, con fecha|l4 de Octubre del 2002 y modificacidn de fecha 18 de Diciembre dei

2002.
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