GOBIERNO DE CHILE
JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLARY BECAS

APRUEBA CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO CELEBRADO
ENTRE LA JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLAR Y BECAS E INMOBILIARIA
MONJITAS S.A.

:5@31_15‘@}\ RESOLUCION EXENTA N° 450

SANTIAGO, 2 de marzo de 2017
VISTOS:

Lo dispuesto en fa Ley N° 15.720 que crea la
Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas; en la Ley N° 19.880 que establece bases de los
procedimientos administrativos que rigen los actos de los 6rganos de la administracién del
Estado; en la Ley N° 20.981 de presupuestos del sector plblico para el afio 2017: en el
Decreto Supremo de Educacién N° 5.311 de 1968 qU'e aprueba el Reglamento General de
JUNAEB; en el Decreto Ley de Educacién N° 180 de 1973 que Reorganiza la Junta
Nacional de Auxilio Escolar y Becas; en ¢l Decreto N° 292 del 22 de diciembre de 2016 del
Ministerio de Educacion que designa al Secretario General de JUNAEB:; en el Decreto N°
1.106 de 11 de noviembre de 2016 del Ministerio de Educacién que modifica orden de
subrogacion del Secretario General de JUNAEB; y en la Resolucién N° 1600 de 2008 de
Contraloria General de la Repiblica que fija normas sobre la exencién del tramite de toma

de razdn.
CONSIDERANDO:

1.- Que, la Junta Nacional de Auxilio Escolar y
Becas, en adelante e indistintamente “JUNAEPB”, es una Corporacion de Derecho Publico,
Autonoma, cuya finalidad es Ia aplicacién de medidas coordinadas de asistencia social y
econdmica a los escolares, conducentes a hacer efectiva la igualdad de oportunidades ante

la educacion.

2.- Que, para el cumplimiento de sus objetivos
institucionales, la Direccion Nacional de JUNAEB requiere trasladar sus dependencias a un
inmueble que cumpla con las condiciones adecuadas para su funcionamiento, en relacion
al resguardo de Ia seguridad de los funcionarios, la mejora en la calidad de los espacios y

una mayor integracion entre los distintos equipos de la institucién.

3.- Que, por medio de Oficio N° 2317 del 21 de
diciembre de 2016, JUNAEB solicito a la Direccién de Presupuestos, la autorizacién para
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el arrendamiento de los pisos 6, 11, 12 y 13 del inmueble ubicado en calle Monjitas N° 565,
de propiedad de Bice Vida Seguros y actualmente entregado en arrendamiento a
Inmobiliaria Monjitas S.A. A dicho oficio se adjuntd informe de evaluacién en que se

indicaron las razones que fundamentaban la soficitud de cambio de dependencias.

4.- Que, la Direccion de Presupuestos, a través
de Oficio N° 242 del 7 de febrero de 2017, procede a autorizar el arrendamiento de la

propiedad individualizada en el considerando anterior.

5.- Que, con fecha 23 de febreroc de 2017, las
partes de comun acuerdo, han acordado celebrar el contrato que se aprueba mediante la

presente resolucion.
RESUELVO:

ARTICULO 1°.- APRUEBESE, el contrato de
subarrendamiento celebrado entre la JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y
BECAS e INMOBILIARIA MONJITAS S.A., con fecha 23 de febrero de 2017, que se
adjunta como parte integrante de esta resoiucion.

ARTICULO 2°.- IMPUTESE, e gasio que
irrogue a la Junta Nacional de Auxitio Escolar y Becas el dar cumplimiento al presente acto
administrativo, conforme a lo sefialado en la Ley N° 20.981 de presupuestos del sector
plblico para el afio 2017, a la asignacién presupuestaria 09.09.01.22.09.002 y a los
presupuestos de los afios venideros de vigencia del contrato, en caso de existir la
disponibilidad presupuestaria. _ |

ARTICULO 3°.- PUBLIQUESE, la presente
resolucién una vez tramitada, en la seccién Actos y Resoluciones, ubicado en el mini sitio
“Gobierno Transparente *, en el portal web de JUNAEB, a objeto de dar cumplimiento con
lo previsto tanto en el articulo 7° de la Ley N° 20.285, sobre acceso a la informacién publica,

como en el articulo 51° de su reglamento.
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ﬁgmf Gt YOHA LAVANDEROS
S -SECRETARIO GENERAL (S)
A NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS

Distribucién:
inmobiliaria Monjitas 5.A.
- Gabinete
- Departamento Juridico
- Departamento de Administracion y Fananzas
- Unidad de Presupuestos
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itas-Subarrendamiento

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
OFICINAS EDIFICIO MONJITAS

"INMOBILIARIA MONJITAS S.A."

“JUNTA NACTIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y RECAS”

SANTIAGO DE CHILE, a veintitrés dias del mes de
rero del afio dos mil diecisiete, ante mi,. EDUARDO
[IER DIEZ MORELLO, Abogado, Notario Publlco Titular de
Trigésima Cuarta tharla de Santiago, con oficio en-
le Luis Thayer Ojeda niimero trescientos cincuenta vy
Y€, Providencia, comparecen:, entre INMOBILIARTA
JITAS S.A., sociedad del giro de su denominacién, rol
“0  tributaric Nimero noventa y seis willones
1ientos sesenta y ocho mil.trescientos cuarenta guién
representada por don ANDRES VACCARO BUSCAGLIA,
leno, cédula nacional de. identidad Nimero diez

lones ciento noventa y siete mil quinientos diecinugwre




dhileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad Nfimero seis millones quinientos treinta vy siete
mil ciento cincuenta y nueve guldn seis, todos losg
anteriores domiciliados, para &stos efectos en calle
Monjitas Nimero guinientos cincuenta y nueve, comuna
Santiago, Regidén Metropolitana, por una parte y en
adelante indistintamente “Monjitas” o “el subarrendador”
Y por la otra parte la JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR
Y BECAS, sociedad del giro de su denominacién, rol tnico
tributario nGmero sesenta millones novecientos ocho mil
guidn cero, representada por don CRISTORAL ACEVEDO
FERRER, chileno, casado, abogado, c¢é&dula nacional de
identidad Namero quince millones trescientos diecinueve
mil trescientos veintiséis guidn seis, domiciliados para
estos efectos en Antonio Varas Nimero ciento cincuenta y
tres, comuna de Providencia, Regidén Metropolitana, y en
adelante e indistintamente ‘el subarrendatario”, los
comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su
identidad con su cédulas respectivas y exponen gue han
convenido en el giguiente contrato de
subarrendamientc: PRIMERO:- ANTECEDENTES:—--Con fecha
cinco - de febrero de dos mil catorce, Inmobiliaria
Monjitas S.A. y Bice Vida Compafiia de Seguros S.A.
suscribieron un Contrato de Arrendamiento comn Opcidn a
Compra o Leasing Inmobiliarie, en la Cuadragésima
Notaria de Santiago de Don Alberto Mozd Aguilar, sobre
los bienes inmuebles construidos y poxr construir
ubicados en calle Monjitas niimero quinientos sesenta vy

ginco, comuna de Santiago, propiedad de Bice
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Vida Compafiia de Seguros S.A. Es preciso seflalar que, la
propiedad previamente individualizada, cuenta con
modificacién de Reglamento de Copropiedad Inmobiliaria de
fojas veinte mil seiscientos noventa vy nueve nimero
veintidds mil novecientos noventa del afio dos mil
diecisé€is, cuya inscripecién fue practicada con fecha
veinte de abril de dos mil dieciséis, ante el Conservador
de Bienes Raices de Santiago.- SEGUNDO.- AUTORIZACION: En
el |contrato de Arrendamiento con QOpcidn de Compra o
Leaging Inmobiliario ya individualizado, se establece en
la | cldusula doce punto dos.- Autorizaciones I., 1la
autorizacién otorgada por Bice Vida Compafifa de Seguros
S.A. a Monjitas S.A. para subarrendar Y percibir las

rentas de todos los inmuebles que conforman el Edificio. -~

TERCERO: - ARRENDAMIENTO: Por este acto, Monjitas entrega
en ;| subarrendamiento una superficie de tres mil
novecientos trece metros cuadrados correspondiente a las
ofitinas ubicadas en los pisos sext_o,-. 'undécimo, duocdécimo

y décimo tercero del edificio ubicado en calle Monjitas

Nimero quinientos sesenta y ¢inco, las cuales incluyen
los| esstacionamientos nfmeros ciento cuarenta y ocho,

ciento cuarenta v nueve, cuatrocientos dieciséisg,

cuatrocientos diecisiete,  cuatrocientos dieciocho,
cuatrocientos diecinueve, cuatrocientos veinte,
cuatrocientos veintidn, cuatrocientos veintitrés, _

cuatrocientos veinticuatro, cuatrocientos veintiséis v
cuatrocientos wveintiocho, y las bodegas nGmero B cero

cuatro, B cero cinco, B cero seis, B cero siete, B cero

oche, B cero nueve, B diez, B ocnce, B doce, B trece, B

B



catorce, B quince, B dieciséis, B diecisiete, B
dieciocho, B diecinueve, B treinta y dos, B treinta vy
tres, B treinta y cuatro, B treinta y cinco, B treinta y
seis y B treinta y siete.- CUARTO:- ACEPTACION: E1
subarrendatario, declara que acepta para si el
subarrendamiento de los inmuebles que se han
singularizado en la cléusula precedente. Las oficinas
arrendadas se entregan a conformidad vy satisfaccidn del
subarrendatario, con todes sus servicios que le guarnecen
e 1instalaciones eléctricas, luces y sin cargos dgque
formulaxr. Se obliga el subarrendataric a mantener en
perfecto estado de funcionamiento  las citadas
instalaciones, como asimismo al pago oportuno de los
servicios que a ellas correspondan.- QUINTO:- DESTINO DE
LAS OFICINAS: El subarrendatario se¢ obliga a destinar las
oficinas exclusivamente a uso de oficinas administrativas
v de atencidn de usuarios, destino gque sera d-éter_minante
en el presente coritrate de arrendamiento.- SEXTO:-
VIGENCIA: El1 presente contratoﬁ de arrendamiento tendri

una duracién de ciento veinte meses a contar del dia

primero de marzo de dos mil diecisiete y Se removard a su
vencimiento técita y automd@ticamente por periodos
gucegivos e ilguales a sesenta meses; S1 ninguna de las
partes 'manife-stare por carta certificada a- 1a otra, Bu
intencién de ponerle término con una anticipacién de
ciento ochenta dias a la fecha de expiracidn del contrato
o de alguna de sus -prérrdga_é_. Sin perjuicio de 1lo
anterior, vy umna vez cumplidos los ciento 've_'inte meses del

primer periodo, el subarrendatario podrd poner término
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icipade al presente contrato en cualguier momento
ante sus periodos sudesivos de vigencia, previoc aviso

© por carta certificada a Monjitas con a lo menos

ento ochenta dias de anticipacién. En caso de que el

subarrendador las rentas correspondientes hasta 1la
titucién material del inmueble.- SEPTIMO:- RENTA: Para
primer - periodo de vigencia, la renta mensual de

endamiento ser&d de mil novecientas treinta Yy siete

coma treinta y una unidades de fomento, los cualeg

prenden: a) mil trescientas cincuenta unidades de
lento por concepto de cancn de arrendamiento de las
cinas, estacionamientos 'y'.bod'egas singularizados en la
usula tercera y b) quinientas ochenta Yy siete coma

inta y una unidades de fomento (IVA incluido) para la

ilitacién de las oficinas. El valor de 1la UF
responderd al dia cinco de cada mes.- Se deja
stancia que el subarrendatario no pagari renta durante

‘cinco primercs meses de vigencia del- presente
trato. Durante estos cinco meses, serdn de cargo del
arrendatario los gastos comunes y log consumos de
vicios bédsicos. En caso de renovarse el contrato por
08 sesenta meses, la . renta mensual durante dicho
icdo, asi como los periodos sucesivos por los cuales
reﬁueve, s6lo comprenderd el valor del canon de
iendo - de las oficinas, bodegas vy estaéioné;mie-nto-s,
O e8, mil trescientas cincuenta u_nidé.des de fomento. -

AVO:- EPOCA Y FORMA PARA EL DBAGO: E1 subarrendatario

PUBLICO

arrendatario haga uso de esta facultad, deberd pagar




por mes anticipado dentro de los primeros cince dias de
cada mes. Si el dia cinco cayera dia sdbade o festivo, el
subarrendatario podrid pagar la renta de arrendamiento
mensual el dia habil siguiente, en la direccidén
establecida en la comparecencia del presente contrato o
en la que oportunamente le comunigue la parte
subarrendadora o© su representante, o ‘bien mediante
transferencia bancaria o depdsito a la cuenta corriente
del subarrendador que éste indique al subarrendatario.-
Se deja constancia que serdn de cargo del subarrendatario
los consumos de suministros de energia eléctrica, agua
potable y dem&s consumos que correspondan a las oficinas,
estacionamientos y bodegas,rcomo.ei'pago de los gastos
comunes. - NOVENO:- SANCIONES POR NO PAGO: En caso de no
pago el dia cinco de cada mes de 1a renta de
arrendamiento, o el dia siguiénﬁe habil en caso que este
fuera sdbado o festivo, en la proporcidn que corregponda,
el subarrendador comunicari por escrito esta situacidn al
subarrendatario, el cual tendréd el plazo de cinco dias
para enterar el canon . de arriemdo  respectivo.
Transcurrideé dicho plazo, la rehta mensual devengara el
maximo interés legal permitido sobre el monto adeudado.
Ademds, por el atraso en el pago de la renta mensual en
la fecha indicada, él subarrendatario. debexréd pagar a
Monjitas, a titulo de c¢ldusula penal, por el simple
retardo, automitlcamente, una mults equivalente al diez
por ciento diario por cada dia de atraso contado desde el
dia einco, scbre la renﬁa mensual, Sin perjuiéio de los

demds derechos v acciones gque el subarrendador decidiere
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ejercer al respecto.- DECIMO:- TERMINO DEL CONTRATO POR

RETARDO: El retardo de gquince dias a contar del dia cinco

de cada mes en el pago de la renta de arrendamiento, dara
derecho al subarrendador a poner té&rmino inmediato al
contrato de arrendamiento, en la forma pPrescrita por la
ley, sin perjuicio de 1a obligacién del subarrendatarioc a
titulo de indemnizacidn, de pagar la renta total del
periocdo gque restare de acuerdo a lo Prescrito en el
Articulo mil mnovecientos cuarenta Yy tinco del Cédigo
Civil.- UNDECIMO:- PROEIBICION DE SUBARRENDAR: OQueda

prohibido &1 subarrendatario: subarrendar y/o ceder a

cualguier titulo las oficinas arrendadag, destinarlas a
un fin distinto al sefialado en la cliusula guinta del
presente contrato de = arrendamiento. Cualguier
modificacién a lo establecido en é&sta cliusula debe
contar con autorizacifén por escrito del subarrendador,

siendo €1 subarrendatario responsable de todos 1los

perjuicios que puedan cierivax:se- de ello para el

subgrrendador-; Adicionalments, queda especialmente
prohibido al subarrendatario  introducir animales,
-mateiariales explosivos, i‘nf.lamabiles o de mal olor, en las
oficiaina-s arrendadas. - DUODECIMO: -~ - OBLIGA(fIONES ‘DEL
SUBARRENDATARIO: 8¢ obliga el subarrendat-ario: aj}

Especialmente a mantener las oficinas arrendadas en
perfecto estado de aseo Y conservacidn. b) A mantener en
perfecto estado de funcionamiento los enchufes e

interruptores y cualquier otro artefacto que forme parte

del | citado inmueble, y en general efsctuar oportunamente -

Yy bajo su costo, todas las  reparaciones  que sean




necesarias en lag oficinas arrendadas. c¢) A llevar a cabo
mantenciones semestrales y repatraciones locativas para
mantener en buen estado de funcicnamiento los sistemas de
clima, tales como fancoil, difusores, termostatos,
mangas, etc. El subarrendatario deberd hacerse cargo

directamente de estas mantenciones.- DECIMO TERCERO:-

OBLIGACIONES DEL SUBARRENDADOR Se obliga el
subarrendador a: a) Entregar el inmueble en condiciones
para su funcionamiento como edificioco de oficinas. Para
ello, se obliga a ejecutar desde vya las obras e
instalaciones de habilitacidn que sean necesarias para
dicho funcionamieito, de acuerdo al proyecto de
habilitacién que constari en el Cbntrato General de
Construccidn por Suma Alzada celebrado entre Inmobiliaria
Monjitas y Axquitectura y Construccidn Workplaces
Limitada, y Especificaciones Técricas de fecha veintidds
de febrero dos mil diecisiete, que ge protocolizan en
conjunto con la presente escritura como Anexo uno, los
cuales son conocidos y aceptados de plena conformidad por
las partes. Estas instalacién de habilitacién es pagada a
través de la renta mensual indicada en la c¢lausula
séptima letra b). En atencidn a que la construccion e
instalacién de 1las habilitaciones serd efectuada
directamente por el subarrendador, por su cuenta y cargo,
de acuerdo a lo especificado en el Anexo uno, previo al
pago de cada estado de avance de lés obras de
habilitacién por  parte del | _éubarrenda.-do'-r a la
contratista, el subarrendatarioc deberd dar su expresa

conformidad al subarrendador conforme el avance Yy
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cumplimiento réal de las mismas. Asimismo, los estados de

pago seran determinados fGnica Y exXclusivamente por el

avance y cumplimiento real de los trabajos de
habilitacién conforme las especificaciones contratadas,

lo cual serd visado previamente Poxr un Inspector Técnico

de |Obras que con tal objeto designaran las partes de
comiin  acuerdo, siende el costoc asumide por el
subarrendador. Dado que el proyecto de habilitacidn es de
interés y responsabilidad de ambas  partes, el
subarrendador y el subarrendatario se comprometen, de
buena fe, a prestarse la mixima colaboracién y diligencia
Y al concurrir a todos los actos, gestiones Y contratos
que | sean necesariog para.que la referida habilitacidn ge
ejegute adecuadamente de- acuerdo. al Anexo Uno del
presente instrumento, conforme a lag pretensiones de
ambgs partes YV que éste se.ajuste a las disposiciones
contenidas en la Ley General de Urbanismo Y

Congtrucciones, Ordenanza GCeneral de Urbanismo v

Congtrucciones; Ordenanzas vy Reglaméntos Municipales;
Leyes y Reglamentos de Sanidad Yy de toda otra ley,
reglamentd o disposicién de cualquier cardcter que sea
aplicable. Xl subarrendador ne tendri .responsabilidad
alguna en tedo aquello gue no se ajuste, exceda o
modifique lo aprobado y contenido en el proyecto de
construccidn v habilitacidn de las oficinas aprobadas poxr
el subarrendatario,-_ sus planos vy espeéificaeianes
técnicas de conformidad a lo expuesto en este contrato.
Sin |perjuicio de 1lo anteriory en el evento de que, a la

fecla de vencimiento del plazo de ejecucidn de lasg obras




de habilitacidén establecido en el Contrato General de
Construccidén por Suma Alzada, el inmueble no se
encontrase apto para el'uso'convenido,"ya sea por retardo
en dichas obras o cualquier otra causal imputable al
subarrendador, este Gltimo descontard del <canon de
arrendamiento correspondiente la  suma de cincuenta
unidades de fomento por cada dia de retardo, a contar de
la fecha en que debieron concluir las labores de
habilitacidn. Las partes .dej_ém expresa constancia de gue
no habrad lugar a multas si la mora o el simple retardo se
produjeran por fuerza méyor o caseo fortuito, siempre vy
cuando la Empresa Workplaces  comunique dichas
circunstancias a Monjitas dentro de las cuarenta v ocho
horas siguientes de haberse producido, aﬁompaﬁando los
antecedentes necesarios y objetivos gue Justifigquen
fehacientemente la fuerza mayor o el easo fortuito. Para
estos efectos no se consideran fuerza mayor o© caso
fortuito las huelgas gue no sean a nivel nacional o de
todo él sector de la construccidn, la .falta de
materiales, las condiciones climiticas, los embargos v
medidas precautorias trabadas sobre bienes de la Emjpresa
Workplaces, la insuficiencia o falta de capacidad técnica
del personal de ésta y otras situaciones a.-ﬁsé.-logas, cuyo
riesgo asume la Empresa Workplaces. En caso de Ifuerza
mayor o caso fortuito, ei contrato de habilitacién y
remodelacién suspenderi sus efectos ma:if.eﬁtras ella
permanezca. No obstante lo anterior, la Empresa debera
mantener los cuidados y resguardos minimos y necesarios

en las obras y los seguros vigentes. Si con motivo del

10
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casp fortuito o fuerza mayor la continuacidn del contrato
fuere 4dmposible o de lejana ocurrencia o de mayores
costos, las partes podran poner término al contrato de
habjilitacién o modificarlo de comin acuerdo segiin

corresponda. La Empresa Workplaces no podrd en caso

alguno imputar al plazo de ejecucidén de 1la obra las
demoras que pudiesen existir en los tramites, permisos,
certificados, vy pa‘g.os. En caso de conflicto entre las
partes, en cuanto a la calificacién del motive de la mora
o xletardo como caso fortuito o fuerza mayor, serd el
Inspector Técnico dé Cbras del proyecto quien en
definitiva determinard dicho supuesto. b) '_Responder, por
un plazo de garantia de un aﬁo_ contado desde la fecha de
la | recepcién de las obras -sin  perjuicio de 1la

responsabilidad legal que corresponde a 1la Empresa

Constructora ejecutora de las obras, en virtud de 1o gue
dispone la Ley General de Urbanismo .y Construcciones y
demas disposiciones legales y administrativas pertinentes
segln corresponda- por la calidad de la habilitacién, los
desperfectos y los vicios de constr_uccién que pudieren
surgir en este periodo. ¢) Elaborar un acta de entrega
del| inmueble una vez habilitado, dando cuenta del estado
en gue este ée_ entrega al subarrendatario.- DECIMO
CUARTO:~ MEJORAS: 'El subarrendatario podri hacer mejoras

en |las oficinas arrendadas Yy las mejoras que haga

quedaran en beneficio del inmueble, sin que el
subarrendador deba Pagar suma alguna por ellas,
cualquiera sea su caricter, - naturaleza o monto ; Salvo

acuerdo expreso y por escrito de las partes en contrario.

11




La parte subarrendataria deberd comunicar por escrito al
subarrendador su desec de efectuar mejoras y el
subarrendador deberd autorizar por escrito la ejecucién

de las mismas.- DECIMO QUINTO:- ROBOS Y PERJUICIOS: E1

subarrendador no responderd de manera alguna por robos
que puedan ocurrir en las oficinas arrendadas o por

pexjuicios que puedan producirse en ellas, <¢ausados por

incendiosg, inundaciones, £iltraciones, roturas de
cafierias, efectos de humedad o calor, explosivos,
eteétera, o por cualguier otra causa de aniloga

naturaleza.- DECIMO SEXTO:- FACILiDADESiAL'SUBARRENDADOR:

El subarrendataric se obliga a dar las facilidades
necesarias para que el subarrendador o gquién lo
represente pueda visitar las oficinas en.cualquier época
en que éste lo solicite, con una anticipacién minima de
cuarenta y ocho horas vy hasta tres veces por semana.-

DECIMO SEPTIMO:- RESTITUCION DE LAS OFICINAS: El

subarrendatario se obliga a réStituir. las oficinas
arrendadas en el plazo conveﬁido-en-el presente contrato
de arrendamiento, o en el plazd. de sus respectivas
prorrogas. Dicha restitucién se llevari a efecto mediante
la entrega de las llaves y desodupacién; total de las
oficinas. Deberi ademéds, exhibir, debidamente pagados,
los recibos respectivos de la renta mensual. En caso de
ponerse. término anticipado al contrato} al inmueble
deberia regtituirse en el plazo.de clento OGhenta.dias
contédos desde qué el subarrendador comuﬁique_por escrito

al subarrendatario dicho término.- DECIMO OCTAVO:- DEMORA

EN LA RESTITUCION: En el evento que el subarrendatario no
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restituyere las oficinas arrendadas a 1la fecha del
vencimiento del plazo estipulado en la c¢liusula sexta
del pPresente instrumento, o de cualquiera de sus
prorrogas, cualguiera sea la causa del retardo, pagarad

como avaluacidn anticipada de perjuicios el equivalente

en moneda nacional de una Unidad de Fomento diaria, por
cada dia de atraso, sin perjuicio del pago del valor de
la renta de arrendami.ento, hasta el dia de su efectiva
restitucidn. Lo anterior, sin perjuicioc de la Ffacultad
del| subarrendador para ejercer la totalidad de las
acciones judiciales que sean necesarias para obtener la

restitucidén de todo lo arrendado.- DECTMO NOVENO : ~

TERMINO ANTICIPADO: Si el subarrendataric quisiera poner
té-réni_no anticipado al presente contrato , dentro de los

plazos de irigencia que lo obligan, pPor causas que le

fueren imputables, debers pagar al 's'ubé.rrendad'o-r a
titulo de indemnizacidn de pe_rju‘icioé, todas las rentas
que: faltaren para terminar el'per.icado que estuviere en
vigencia.- VIGESIMO:- GARANTTA DEL ARRIENDO: A fin de
garantizar la conservacidén de las oficinas Y restitucidn
en el mismo estado que las recibid, debida consideracién

del| deterioro producido por el uso .y goce legitimo del

inmgeble, el pago de los perjuicios ¥ de los deterioros
que Se causen en &ste, sue servicios e instalaciomes, v
en general para responder al fiel cumplimiento de las
estipulaciocnes de este contrato, el gubarrendatario
entr¥ega en garantfa en este acto al subarrendador 1la
cantidad de mil trescientas cincuenta unidades de

fomento en su equivalente en pesgos que recibe de contado
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Yy en este acto, obligiandose a restituirlo en su
totalidad y debidamente ajustado en su equivalente en
pesog a la fecha de la entrega del inmueble dentro de
los treinta dias siguientes a la terminacién del
contrato, una vez que la recepcidn se efectiie a entera
satisfaccién del subarrendador. El subarrendatario no
podréd en caso alguno imputar las garantfas al pago de la
renta de arrénddmiento, ni aun tratindose de la dltima

renta del mes.- VIGESIMO PRIMERO:- —RESOLUCION DE

CONFLICTOS: Toda y cualguier duda, diferencia o
dificultad que surja entre las partes en relacién a este
ingtrumento, sea que ella se refiera a su validez o
nulidad, interpretacidn, cumplimiento, -incumpisimiento o
regolucidn, serd resuelta por los tribunales ordinarios

de justicia.- PERSONERIAS: La personeria de don Andrés

Vaccaro Buscaglia y Michael Keutmann Kirchgaesser, para
representar a Inmobiliaria Monjitas, consta de escritura
plblica de fecha treinta y uno de agosto de dos mil
diez, repertorio quince mil ochocientos gesenta y siete
guién dos mil diez, otorgada en la notaria de Santiago
de don Eduarde Avello Concha. La personeria de don
Cristébal Acevedo Ferrer para representar a la Junta
Nacional  de Auxilio Escolar ¥y Becas congta en Decreto
Supremo del Ministerio dé Bducacibn Nimero doscientos
noventa y dos del veintidés de diciembre de dos mil
dieciséis, las que no se insertan _poi:- ser conocidas de
las partes y a su expresa solicitud.- Minuta redactada

por la abogado dofia Rocio Jara.- En comprobante y previa
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