GOBIERNO DE CHILE
JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLAR Y BECAS

Aprueba contrato de arrendamiento celebrado entre
la JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR
Y BECAS y la SOCIEDAD DE INVERSIONES Y
RENTAS SURMER LIMITADA, de inmueble
ubicado en Los Platanos N® 2651 Miraflores Bajo,
Viila del Mar, destinado al funcionamiento de
Hogar Juan Fernandez.-

RESOLUCION EXENTA N° 061

Viiia del Mar, 15 de Febrero de 2005.-

VISTO:

Lo dlspuesto en la Ley N° 15.720, Decreto
Supremo N° 5311 de 1968 de Educacién, D.L. N°180 de 1973; Ley N° 18.101 — Arrendamiento de
predios urbanos; Ley 19.986 — Presupuesto del Sector Publico para el afio 2005; Dictamen N° 21.900
de 1998; Resolucion N° 520 de 1996 de la Contraloria General de la Republica.

RESUELVO:

ARTICULO 1° .- Apruébese el contrato de
arrendamiento celebrado entre la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas y la Sociedad de
Inversiones y Rentas Surmer Limitada, de inmueble ubicado en Los Platanos N® 2651 Miraflores
Bajo, Vifla del Mar, destinado al funcionamiento de Hogar Juan Fernandez, cuyo texto es el
siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Vifia del Mar, a 01 de Febrero del 2003, entre SOCIEDAD DE INVERSIONES Y RENTAS
SURMER LIMITADA RUT 77.255.960-7 representada por Dofia LUISA GLADYS ROCHA
NOEL, soltera, egresada de Derecho, RUT 4.241.071-3 ambas domiciliadas en avenida Los
Platanos 2651 Miraflores bajo, en adelante “La arrendadora”, por una parte y por otra la JUNTA
NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS, RUT 60.908.000-0, representada para estos
efectos, por Don PATRICIO IBANEZ LEON, RUT 10.159.861-6, ambos domiciliados en Los
Castafios 297, Vifa del Mar, en adelante “El arrendatario”, se ha convenido el siguiente contrato de
arrendamiento:

PRIMERQ: La arrendadora declara ser unico y exclusivo ducno del bien raiz, ubicado en avenida
Los Platanos 2651 Miraflores Bajo, Viiia del Mar.

SEGUNDO: La arrendadora le entrega en arrendamiento a la JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLAR Y BECAS, quien acepta y arrienda para si, el inmueble especifico en la clausula que

Antonada



TERCERO: El inmueble que se arrienda por este instrumento serd destinado por la arrendadora al

exclusivo uso de establecimiento que imparta ensefianza por la JUNTA NACIONAL DE
AUXILIO ESCOLAR Y BECAS.

CUARTO: La arrendadora y el arrendatario pactan la renta de arrendamiento de este contrato la
cantidad de $1.100.000 (un millén cien mil pesos) mensuales, que se pagaran anticipadamente
dentro de los diez primeros dias de cada mes, o el dia habil inmediatamente siguiente al décimo dia
del mes que corresponda si dicho dia fuere sabado, domingo o festivo, depositando el cheque
nominativo y cruzado a nombre de la representante legal de la arrendadora doiia Luisa Gladys
Rocha Noel en la cuenta corriente del Banco de Chile N° 07-77-601003 quien extendera el recibo
correspondiente. La renta se reajustard_una vez al ailo, en/la/fmisma proporcidon _en que varie el

indice de Precios, o por ¢l Organismo que haga sus veces.

QUINTO: En este acto el arrendatario paga a la arrendadora, quien recibe a su entera satisfaccion,
la suma de $1.100.000 (un millon cien mil pesos), valor que corresponde a una garantia que el
arrendatario  constituye a favor del arrendador, para caucionar cualquier deterioro que pudiere
producirse en la propiedad, que no sea el normal producido por el buen uso. La garantia a que se
refiere esta clausula no podra imputarse a rentas de arrendamiento y cuando procedicrc su
devolucién el arrendador debera restituirla a el arrendatario reajustada en la misma proporcion a la
variacion que haya experimentado el indice de Precios al Consumidor, determinado por ¢l Instituto
Nacional de Estadisticas o par el Organismo que haga sus veces, entre el mes anteprecedente a la
eatrega de ella y le mes anteprecedente al de su devolucion siempre que no existen dafios o
deterioros en la propiedad.

SEXTO: Este contrato de arrendamiento comenzara a regir desde el dia uno de Febrero del afo
2005 y por el lapso de un aiio, el cual se entendera tacicamente renovado, si alguna de las partes no
manifiesta su voluntad de ponerle término con sesenta dias de anticipacion, por medio de carta
certificada enviada al domicilio que las partes sefialaron en este documento.

SEPTIMO: Se prohibe al arrendatario subarrendar o ceder a cualquier titulo este contrato y hacer
variaciones en el inmueble arrendado a no ser que sea autorizado por escrito por la dueiia.

OCTAVO: La propiedad arrendada se recibe en buenas condiciones, obligandose la arrendataria a
mantener en perfecto estado los artefactos sanitarios, llaves de paso, valvulas y flotadores de
excusado, enchufes e interruptores, haciéndose arreglar o cambiar por su cuenta, y en general a
efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas para la buena conservacion
del inmueble arrendado. Las mejoras que la arrendataria puede efectuar en el inmueble arrendado,
con o sin autorizacion del arrendador, quedaran a beneficio de la propiedad desde el momento
mismo en que sean ¢jecutadas, sin que la arrendadora deba pagar suma alguna de dinero por ellas,
sin perjuicio de poder convenirse por la arrendataria y la arrendadora, en forma escrita, una
estipulacion diversa en esta materia.

NOVENO: La propiedad se arrienda incluyendo los enseres y artefactos que figuren en el
inventario que las partes suscriben en cuadruplicado y que forman parte integrante del presente
contrato.

DECIMO: El pago de las cuentas de luz, agua, gas y teléfono, serd de cargo del arrendatario,
conforme a las que registren los medidores de los ya seiialados consumos. Las contribuciones o
impuestos fiscales que graven el inmueble, serdn de cargo exclusivo de la arrendadora sin perjuicio
de la clausula tercera de este contrato.

UNDECIMO: El arrendatario se obliga a restituir ¢l inmueble arrendado, completamente
desocupado, en cuanto se produzca el vencimiento del plazo estipulado de duracion de este
contrato. Ademas debera exhibir los recibos que acrediten el pago hasta el ultimo dia de ocupacion
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restitucion, segun certificado que el arrendatario debera solicitar a la Compaiiia de teléfonos
TELEFONICA CHILE S. A..

DUODECIMO: La arrendadora no respondera caso alguno por robos que puedan ocurrir en la
propiedad arrendada o por los perjuicios que el arrendatario pueda sufrir en caso de incendio,
imundaciones, filtraciones, roturas de cafierias, efecto de la humedad o del calor.

DECIMOTERCERO: El incumplimiento a cualquiera de las clausulas procedentemente indicadas,
daria derecho a la arrendadora a arrendataria, para poner termino anticipadamente al presente
contrato.

DECIMOCUARTO: Las partes fijan su domicilio en la cuidad de Vifa del mar y se someten a la
competencia de sus Tribunales de Justicia, prorrogando competencia para todos los efectos legales.

DECIMOQUINTO: En perfecto acuerdo de las partes, se firma el presente contrato, en dos
ejemplares del mismo tener, quedando uno en poder de cada parte.

Para constancia firman: PATRICIO IBANEZ LEON, Director Regional JUNAEB V REGION y
Doiia Luisa Gladys Rocha Noel, Representante Legal, Sociedad de Inversiones y Rentas Surmer
Limitada, Arrendadora Inmueble.

ARTICULQ 2°: El gasto que irrogue el pago de las
rentas que involucra el cumplimiento del contrato que se aprueba por este acto se imputara como
sigue: 121.22.09.002
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Vina del Mar, a 01 de Febrero del 2005, entre SOCIEDAD DE
INVERSIONES 'Y RENTAS SURMER LIMITADA RUT 77.255.960-7
representada por Dona LUISA GLADYS ROCHA NOEL, soltera, egresada
de Derecho, RUT 4.241.071-3 ambas domiciliadas en avenida Los Platanos
2.651 Miraflores bajo, en adelante “La arrendadora”, por una parte y por otra
la JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS, RUT
60.908.000-0, representada para estos efectos, por Don PATRICIO IBANEZ
LEON. RUT 10.159.861-6, ambos domiciliados en Los Castaios 297, Vina
del Mar, en adelante “El arrendatario”, se ha convenido el siguiente contrato
de arrendamiento:

PRIMERO: La arrendadora declara ser unico y exclusivo duefio del bien raiz,

ubicado en avenida Los Platanos 2651 Miraflores Bajo, Vifia del Mar.

NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS, quien acepta y arrienda
para si, el inmueble especitico en la clausula que antecede.

% /EGUNDO: La arrendadora le entrega en arrendamiento a la JUNTA

TERCERO: El inmueble que se arrienda por este instrumento sera destinade
por la arrendadora al exclusivo uso de establecimiento que imparta ensenanza
y alojamiento a alumnos provenientes de Juan Fernandez por la JUNTA
NACIONAL DE AUXULIO ESCOLAR Y BECAS.

CUARTO: La arrendadora y el arrendatario pactan la renta de arrendamiento
de este contrato la cantidad de $1.100.000 (un millon cien mil pesos)
mensuales, que se pagaran anticipadamente dentro de los diez primeros dias
de cada mes, o el dia habil inmediatamente siguiente al décimo dia del mes
que corresponda si dicho dia fuere sabado, domingo o festivo (depositando el
cheque nominativo y cruzado a nombre de la representante legal de la
arrendadora dofia Luisa Gladys Rocha Noel en la cuenta corriente del Banco
de Chile N° 07-77-601003, previa entrega del recibo correspondiente. La renta

se reajustara una vez al afio, en la misma proporcion en que varie el Indice de
Precios, o por el Organismo que haga sus veces.

QUINTO: En este acto el arrendatario paga a la arrendadora, quien recibe a
su entera satisfaccion, la suma de $1.100.000 (un millon cien mil pesos), valor
que corresponde a una garantia que el arrendatario constituye a favor del
arrendador, para caucionar cualquier deterioro que pudiere producirse en la
propiedad, que no sea el normal producido por el buen uso. La garantia a que
se refiere esta clausula no podra imputarse a rentas de arrendamiento y
cuando procediere su devolucion el arrendador debera restituirla a el
arrendatario reajustada en la misma proporcion a la variacion — que haya
experimentado el [ndice de Precios al Consumidor, determinado por el
Instituto Nacional de Estadisticas o por el Organismo que haga sus veces,
entre el mes ante precedente a la entrega de ella y el mes ante precedente al de
su devolucion siempre que no existen danos o deterioros en la propiedad.



SEXTO: Este contrato de arrendamiento comenzara a regir desde el dia uno
de Febrero del ano 2005 y por el lapso de un aflo, el cual se entendera
tacitamente renovado, si alguna de las partes no manifiesta su voluntad de
ponerle término con sesenta dias de anticipacion, por medio de carta
certificada enviada al domicilio que las partes sefalaron en este documento.

SEPTIMO: Se prohibe al arrendatario subarrendar o ceder a cualquier titulo
este contrato y hacer variaciones en el inmueble arrendado a no ser que sea
autorizado por escrito por la duefia.
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\OCTAVO: La propiedad arrendada se recibe en buenas condiciones,
'q\bllgandose la arrendataria a mantener en perfecto estado los artefactos
Sghitarios, llaves de paso, valvulas y flotadores de excusado, enchufes e
;_'71' terruptores, haciéndose arreglar o cambiar por su cuenta, y en general a
Jefectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas para la

N buena conservacion del inmueble arrendado. Las mejoras que la arrendataria
AL puede efectuar en el inmueble arrendado, con o sin autorizacion del

arrendador, quedardn a beneficio de la propiedad desde el momento mismo en
que sean ejecutadas, sin que la arrendadora deba pagar suma alguna de dinero
por ellas, sin perjuicio de poder convenirse por la arrendataria y la
arrendadora, en forma escrita, una estipulacion diversa en esta materia.

NOVENQO: La propiedad se arrienda incluyendo los enseres y artefactos que
figuren en el inventario que las partes suscriben en cuadruplicado y que
forman parte integrante del presente contrato.

DECIMO: El pago de las cuentas de luz, agua, gas y teléfono, sera de cargo
del arrendatario, conforme a las que registren los medidores de los ya
senalados consumos. Las contribuciones o impuestos fiscales que graven el
mmueble, seran de cargo exclusivo de la arrendadora sin perjuicio de la
clausula tercera de este contrato.

UNDECIMO: El arrendatario se obliga a restituir el inmueble arrendado,
completamente desocupado, en cuanto se produzca el vencimiento del plazo
estipulado de duracion de este contrato. Ademas debera exhibir los recibos
que acrediten el pago hasta el dltimo dia de ocupacién del inmueble
arrendado, de los gastos comunes, como también de todo servicio
correspondiente a dicho inmueble que sea de cargo de arrendatario y un
informe escrito de un técnico de la Compaiia de gas, en el cual se certifique
el estado en que se encuentra el calefont. Si en dicho inmueble hubiere
teléfono, la cuenta debera ser pagada incluyendo las llamadas hasta el dia de
se restitucion, segun certificado que el arrendatario deberd solicitar a la
Compaiiia de teléfonos TELEFONICA CHILE S. A.



DUODECIMO La arrendadora no respondera caso alguno por robos que
puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por los perjuicios que el
arrendatario pueda sufrir en caso de incendio, inundaciones, filtraciones,
roturas de caierias, efecto de la humedad o del calor.

DECIMOTERCERO: El incumplimiento a cualquiera de las clausulas
procedentemente indicadas, daria derecho a la arrendadora a arrendataria, para
poner termino anticipadamente al presente contrato.

DECIMOCUARTO: Las partes fijan su domicilio en la cuidad de Vifia del
mar y se someten a la competencia de sus Tribunales de Justicia, prorrogando
competencia para todos los efectos legales.

DECIMOQUINTO: En perfecto acuerdo de las partes, se firma el presente
contrato, en dos ejemplares del mismo tener, quedando uno en poder de cada
parte.
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